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NOQI DUNG BAN CAO BACH
CAC NHAN TO RUI RO

Céng ty Co phin Bit dong san Khai Hoan Land (goi tat 12 “Khai Hoan Land™ hodc “Céng ty™)
la mdt trong nhimg cong ty ¢6 uy tin trong linh vire tir vén, moi gidi va kinh doanh bit déng
san tai Viét Nam. Dic thit nganh nghé va pham vi hoat déng cta Cong ty chiu rii ro tir cac
nhén tb sau day:

Riii ro kinh té

Yéu t vi md ctia nén kinh & déng vai trd quan trong trong qud trinh ting trudmg va phat trién
ctia doanh nghiép. Rui ro vé kinh té duoe xac dinh 12 loai rtii ro hé thing tao ra tir yéu t6 vi mé
v edc yéu to co ban tac dong 11 hoat dong san xudt kinh doanh cua doanh nghiép bao gom:
tbe dé tang truémg GDP, lam phat, 131 sudt, v.v. Sy bién dong cla cée yéu t6 nay thuémg mang
tinh tac déng hé théng tai da so cac nganh nghé trong nén kinh té. Phin tich mdi truomg vi mé
nén kinh té nham du phong mire dd tae dong cua véu 16 i ro dén chién luoc tdng truomg va
dam bao sur van hanh cua doanh nghiép.

Toe d§ ting truomg kinh té

Trong nhimg nam tré lai ddy, nén kinh té todn cau di ¢o sur tdng trurong vuot bic. Viét Nam vi
thé ciing nhin duge nhimg téde dong tich ewc tir sy tang truong chung eia nén kinh 18 toan cau.
Bén canh do, nhimg nd lye cia Chinh phu nham kich thich nén kinh té ting truomg théng qua
chinh séch tién & va tai khoa linh hoat nhung vén giir duge nhimg mue tiéu co ban cia nén
kinh té nhu kiém ché lam phat, mat bang 13i sudt va ty gida 6n dinh .v.v. d gitp tinh hinh kinh
té vi mé nude ta trong nhimg ndm qua ¢é bide chuyén minh manh mé. Nhitng thay d6i mang
tinh dot pha vé thé ché kinh té trong giai doan 2016 - 2020, du méi chi 1a budce diu, da co tac
dong tich cuc dén méi trirdmg kinh doanh cua cac doanh nghiép noi chung va Cong ty Co phén
Bit dong san Khai Hoan Land noi riéng.

Ti I tang trwong GDP Viét Nam giai doan 2009-2020
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Toe do ting trudomg GDP cua Viét Nam trong nhimg nam gén day ciing kha quan hon véi mire
tang truémg lin luot la 6.68% trong nam 2015; 6.21% trong nam 2016 va 6,81% trong nam
2017. GDP nim 2018 tang 7.08% so v&i nam 2017. cao nhdt trong vong 10 nam qua. Nam
2019, GDP dat 7.02%. vugt mue tiéu Chinh phu dé ra 1a 6.78% va cling la nam thir hai lién tiép
GDP ting truomg trén 7%.

Nam 2020. dich COVID-19 do virus Corona gay ra da anh huéng manh mé dén kinh té toan
céu néi chung va kinh té Viét Nam noéi riéng. GDP Viét Nam tang 2,91% trong nim 2020, la
mire ting thap nhét trong giai doan tir 2011 - 2020, Tuy nhién, diy vin I con s6 kha quan trong
béi canh cdc nén kinh t& 1én nhu My, Trung Qube. EU lao dao trrde dai dich COVID-19, dbi
mét vai tinh trang suy giam the do ting truomg kinh té. Pac biét. nhér co nhing bién phap can
thiép. phong ngira manh mé va kip thoi ciia Chinh Phu, Viét Nam la mét trong nhimg nuée dau
tién mo cira tro lai nén kinh té, dong thoi lac quan dén nhan dong vin dau tu FDI dich chuvén
tir Trung Quéc sang. GDP quy 1 nam 2021 tang 4.48% so v&i cing kv nam trude.

Céac bién dong cua nén kinh té s& anh huwémg triuc tiép téri hoat dong san xuét kinh doanh cia
cdc chii thé tham gia vao nén kinh (€. trong dé ¢6 Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan
Land.

Riii ro lii suit

Néu nhir the do ting truong kinh té 1a véu to vi mé quan trong nhét anh huwong dén the do tang
triromg ctia hiu hét cée nganh nghé. linh vie cua nén kinh té: thi, 1ai suat dong vai tro rit quan
rong dbi v su phat trién cua nganh bit dong san. Bién dong vé lai sudt anh huomg dén chi
phi von ctia doanh nghiép va sirc mua bit dong san cia khéch hang.,

Rui ro lai sudt xay ra khi doanh nghiép sir dung von vay tir ngan hang dan dén chi phi vay tang

anh huémg dén loi nhudn cua doanh nghiép.

Lai sufit tai cAp von va ldi suét tdi chiét khiu qua cic nim

10,00% 10,00%

241122012 25/03/2013 13/05/2013  18/03/2014 100072017 16/09/2019 01/10/2020
——|_3i suat ta1 cap van a== |81 suat tai chuét khéu
Ngr.ﬁn: Nedn hang Nha nudc

Nam 2020-2021, dich bénh COVID-19 dién bién phire tap va tic ddng tiéu cwe dén hoat dong
kinh té trén pham vi toan ciu. Dé phit hop véi dién bién kinh té vi mé, thi truomg tai chinh quéc
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1& v thio giy kho khan cho san xudt kinh doanh, Nedn hang Nha nude Viét Nam di tién hanh
giam lai suit diéu hanh va ha trin 1 sudt tién gui. Trude dong théi cua Ngan hang Nha nude,
cac Ngin hing Thuong mai dﬁng loat ha l4i sudt tién giri va 1ai suat cho vay vii cdce khoan vay
mdi va ca trén du ne hién hirn. Theo dé. 1ai sudt tién gii dudi 6 thang cao nhit chi con
4,75%/mam; muc giam lai sudt 14 0.5-2.5% cho cac khoan vay méi va giam 0.75-1.5% cho céac
khoan vay hién hitu. Pé han ché rii ro tdi da. Cong ty da thue hién phéan tich tinh hinh thi
trudmg dé o duoce cdc 13 sudt ¢o loi nhit va nam trong gi¢i han quan ly rui ro cia Cong ty.

Rui ro lam phit

Lam phat bién dong s& anh huong true tiép va gian tiép dén cac chu thé trong nén kinh té noi
chung va dén hoat dong kinh doanh cua cac doanh nghiép noi riéng. Chi 50 lam phat binh quéin
nim 2020 ting 3,23% so vai binh quan nam 2019, ddy la mic tang cao nhit trong 3 nam tros
lai ddy. Bén canh d6, c6 mit s6 yéu td gop phan kiém ché toe do tang CPI nam 2020: (i) Gia
che mat hang thiét yéu nhur xang. dau giam: gia gas trong nude giam: (i) Anh huéng cia dich
COVID-19 va nhu cdu di lai, du lich cua ngudi dan giam lam gia cua nhom du lich tron goi
giam....; (iii) Chinh phu trién khai hang loat cdc géi ho tro cho ngudi din va ngudi san xuat gap
kho khin do dich Covid-19 nhur géi hd trg ciia Tap dodn Dién lue Viét Nam (EVN) trién khai
giam gia dién, tién dién cho khich hang: (iv) Cac cdp, cdc nganh tich cye trién khai thire hign
nhiéu giai phap dong bo dé ngin chan dién hién phire tap cia dich bénh COVID-19 va 6n dinh
thi trurdmg.

Trong théng ké mai day cua Tong cuc Théng ké (Bo KH&DT), chi sb gia tiéu dung (CPI)
thang 03/2021 chi tang 1.16% so va&i cing ky nam trude - mac thap nhét ké tir nam 2016. CPI
binh quan quy 1/2021 ciing chi tang 0.29%, mirc tang thap nhat trong 20 nam. tir 2002. Nhung
diéu nay khong co nghia la lam phat khong co ap luc tir nay toi cudi nam, Theo dé. ap lue lam
phat ndm 2021 khéng hé nho, dic biét trong bdi canh nén CPI thap nam 2020, khi gia xing tao
day. Yéu 16 chinh tao nén dp luc lam phat tir nay t6i cudi nam la kinh té toan cau phuc hoi, khi
cdc nurde diy nhanh tiém chiang phong COVID-19,

Lam ph:it binh quén eic nim giai doan 2015 — 2020
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Déi véi doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té noi chung va nganh bat déng san noi riéng,
lam phat tang cao co thé lam tang céc chi phi déu vao. dac biét la chi phi nguyén vat liéu, xdy
dymg, nhan cong va lai vay. anh hucmg tiéu cuc dén hoat dong, két qua kinh doanh cua doanh
nghiép.

Dé giam thiéu tac dong cia lam phat déi véi hoat dong kinh doanh eva minh, Khai Hoén Land
da trién khai nhimg chinh séch, céng cu phit hop nham kiém sodt chi phi cde yéu 16 diu vio,
niang cao hoat ddng kinh doanh,

Rui ro ty gia

Rui ro ty gid la ri ro xay ra khi cdc giao dich kinh té duoe thue hién I:r%“mg ngoai 1€ va ty gia
hoi dodi bién déng theo hudng bat lgi cho doanh nghiép.

Tir ddu nim 2019 cho dén trude Tét Nguyén dan, trong diéu kién ngufjrn cung ngoai 1& doi dao
va thi trudomg qudce té thudn lgi, ty gid thi truémg kha én dinh, Ngan hang Nha nude tiép tuc
mua duoc lwong 16m ngoai €, ting duy trir ngoai hoi. Sau Tét Nguyén dan, mac di thi truomg
ngoai 1é chiu ap lwe nhét dinh tir céc dién bién lién quan dén dich COVID-19 nhung ty gia bién
dong khéng qua lém. Nam 2020, trude tinh hinh dién hién phire tap cua dich bénh COVID-19
trén thé 21t n6i chung va My néi riéng. Cuc Dy trir Lién bang M¥ (FED) da théng bao chuong
trinh hé tro tai chinh hd tro nén kinh té My chéng choi vai dai dich, bao gdm: hd tro tin dung
cho cac doanh nghiép nhat dinh véi ky han vay dai dén 5 nam. déng thei tang mua trai phiéu
duoc phat hanh bai chinh quz.-‘én cac bang dong dan hodc chiu anh huong nghiém trong. Dong
thai nay khién hau hét cac dong tién hoi phuc so véi USD, ty gia USD/VND tiép tuc giam trén
ca ngan hang va tw do, va tiép tuc 6n dinh trong 06 thang diu nam 2021. Bén canh do. cic giao
dich kinh té cua Khai Hoan Land dwoe thure hién chu :-,rc":u h:ing dﬁng noi té nén rdi ro ty gia d6i
vai Khai Hoan Land 14 khong cao.

Rui ro luit phap

Céng ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land hoat dong theo mé hinh céng ty ¢ phén. da
tror thanh Céng ty dai ching nén Cong ty chiu sur diéu chinh cua phap ludt, chinh sach va cac
quy dinh tai Viét Nam nhu: Ludt Doanh nghiép. Ludt Chimg khodn va cdc van ban hudng dén
co lién quan.

Hé thong phép ludt Viét Nam vin dang trong qua trinh hoan thién va dong bd: vi thé cac Ludt
v van ban hudng dan co thé s& con duge didu chinh cho phi hop thye t& véi sy phat trién cua
nén kinh té. Nhitng thay d6i ctia hé thong phép ludt, chinh sach trong nuée ¢o thé anh hwong
dén ké hoach va hoat dong kinh doanh ena Céng ty.

Do vdy. dé han ché toi da nhitng rai ro phat sinh lién quan dén yéu to phap Iy trong qua trinh
hoat dong, Cong ty ludn theo ddi. nghién ciu va cap nhat cac van ban phap ludt o lién quan
dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. cap nhit kip thoi cac quy dinh cua Chinh phu tir do xay
dumg chién luoe. ké hoach phat trién hoat déng kinh doanh phu hop, dfmg thét tham khao va
thué tu van d6i vai nhimg vin dé phap ly phat sinh (néu ¢d) cua Cong ty.
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Rui ro dic thi nganh
Riii ro tir thi trudmg bit djng sin

La doanh nghiép hoat dong trong linh vie moi giéi va phat trién bét dong san & Viét Nam,
ngoal nhimg rai ro néu trén. hoat dong kinh doanh cua Cong ty chiu anh huong cua thi truomg
bhat dong san va chinh sach quan ly déu trr xav dung ctia Nha nude. Khi thi truomg bat dong san
tang trudng thi Cong ty ¢d nhiéu co hdi dé phat trién va khi thi trudmg bit dong san suy giam
thi hoat dong kinh doanh cua Cong ty ciing gap nhimg kho khian nhét dinh. Tuy thi trurdmg bét
dong san co sy héi phuc manh mé tir nam 2017 nhumg dang co dfiu hiéu chimg lai do chinh
sdch that chit tin dung cia Ngan hang Nha nude ban hanh trong nam 2018 va o hiéu lue tir
nam 2019, ap dung tié‘p tuc cho cac nam 2020, 2021,

Tir ddu nam 2020 dén nay. dich COVID-19 giy anh hudmg kha ndng né i hiu hét cdc nganh
nghé kinh doanh cta Viét Nam. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh nam 2020 cua Cong ty van
dat dugce két qua kha kha quan, véi doanh thu dat hom 303 ty dong, tang hon 121% so véi nam
trudie. DE han ché i ro thi truémg ¢d thé xay ra, trong thoi gian sip 161, Cong ty du kién s2 da
dang hoa hon danh muc cde san pham tham gia phan phoi, tang cudmg maé réng hoat dong hop
tac ddu tr, kinh doanh bét démg san vai cac cha dau tu lém. uy tin trén thi truomg.

Rui ro thye hién du dn

Céc du an bit dong san thudmg phai d6i miat véi rai ro cham tién do trong LAl ca céc giai doan
thue hién cia du én tir giai doan chugn bi ddu tw dén thiét ké. thi cong. xav dung va hoan thién.
Ruii ro chim tién dd 14 rti ro trong yéu c6 thé anh hudng va kéo theo cde i ro khae cho Céng
tv. D& han ché riii ro nay, Cong ty luén dat myc tiéu hoan thanh tién d¢ dy 4n 1én hang dau
nhiim tiét kiém chi phi va tin dung co hoi dau tur,

Rui ro canh tranh

Cing voi sy hoi phue cia nén kinh 1é trong nhimng nam gan day va thi truomg Bat dong san ca
nude noi chung, cde doanh nghiép hoat dong trong linh vue phan phéi va phét trién bat dong
san phai ddi mat véi sy canh tranh ngdy mot gia ting, cie nguy co canh tranh chinh ctia Céng
ty 14 (1) Canh tranh tryc liép tir dich vu cua cde cong ty moi gidgi khac va (i) Canh tranh tir Cha
ddu tir -ty 16 chite mang ludi phan phdi riéng cva minh.

Dé giam thiéu cde rai ro nay, Cong ty da xdy dung chién luoe canh tranh phi hop thong qua
ddi ngt nhan sy dong. lvong thuong hﬁp ddn va tinh thén thién chién.

Riii ro vé nhén lye

I.a doanh nghiép phan phoi va phat trién bt dong san, Cong ty ludn sur dung mdt lugng 1ém lao
dong hay c6 sy bién déng trong ngén han. Viéc tuyén dung va dao tao ngudn lao dong méi doi
khi khéng dap tmg kip vi sur thay doi vé nhan sy da tao ra mot khoang trfmg ngﬁn han, lam
anh huomg dén hiéu qua cong viée ctia Cong ty. Nham giam thiéu sy i ro vé nhén lye & mire
l.hé'p nhit, Cong ty ludn dua ra cac ché dé. chinh séch wu dai ddi véi CBCNV nhur lubn tao moi
tridmg lam viée 16t nhat cho CBCNV. thuémg xuyén tuyén dung va dao tao ndng cao trinh dé
cho déi ngt nhan vién. Dao tao va boi dudmg cae can b co nang lyc, tao co hdi cho doi ngl
lao dong tre dé bo sung cho cac L'ép quan lv.

BAOVIET () Sccurilics 9
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Ruii ro bién ddng gid ¢6 phiéu

Viée dua cé phirf'u Céng ty niém yét trén So giao dich Chimg khoan Thanh phrf- Hé Chi Minh
s& dem lai nhimg lgi ich ddng ké cho doanh nghiép va nha dau tw nhu tang tinh thanh khoan
cho ¢d phiéu va tang cuomg quang ba thwrong higu. tao dong lue cho Cong ty hwong dén hinh
anh quan tri chuan muc hon. Tuy nhién, gia ¢6 phiéu va khéi lwong giao dich khéng chi phu
thude vao tinh hinh kinh doanh cia ban thin doanh nghiép ma con phu thude vio cung — cau
cd phiéu va yéu 1o lién quan dén tAm Iy nha diu tu, sur thay doi tinh hinh kinh té va cdc bién
dong trong méi truong kinh doanh. Do viy. riii ro bién déng gia c¢d phiéu trén thi trutmg 13 yéu
t6 nha dau tr cin xem xét,

Cae rui ro khae

Ngoai cac rui ro da trinh bay. mot sb rui ro mang tinh bat kha khang tuy it co kha ning xay ra,
nhirng néu xay ra ciing sé anh hudmg lém dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Cac
rii ro khic 6 thé ké dén nhu: chay nd, thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém nghéo trén
quy md lén. Nhimg rii ro nay hiém khi xay ra nhung néu xay ra cling ¢ thé anh huong dén
hoat déng kinh doanh ciia Cong ty. Dé giam thiéu cde thiét hai (néu c6) khi xay ra rii ro Céng
ty da c6 nhimg phuong én du phong nhu: lap dit cde hé théng bdo chdy, chong chay. tip huén
nhan vién phong chay chira chay va thuc hién cdc bién phap dam bao an ninh, an toan khac,
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NHUNG TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

A . m £
To chire niém yet

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

- Ong Nguyén Khii Hoan : Chu tich Hoi dong quan tr
- Ba Pinh Thi Nhit Hanh s Tong Giam doc

- {T}ng Phiing Quang Hai : K¢ toan truong

- Ong Hoang Phwong : Trudmg Ban Kiém sodt

Chiing 161 dam bao rang cdc thong tin va so liéu vé Céng ty ¢o phan Bat dong san Khai Hoan
Land trong Ban cdo bach nay la pht hop voi thue 1&, ma ching tdi duoe biét, hodc di diéu tra,
thu thip mdt cdch hop ly.

Té chive tu viin
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
- Ong Nguyén Vin Khinh : Pho Giam doe phu trach diéu hanh

(Gidy iy guyén sé 02/2021/UQ-BVSC ngay 04/01/2021 do Tong Gidm doe Céng ty C6 phdn
Chiing khoan Bao Viér ky)

Ban cdo bach nay la mét phin cua hd so dang ky niém yét do Chi nhanh Cong ty c6 phin
Chimg khodn Bao Viét tham gia lap tén co s& Hop dong dich vu tur van niém yét ¢o phiéu so
15/2021/BVSC.HCM-KHLTV-BC ngay 12/03/2021 gitra Cong ty C6 phan Bat dong san Khai
Hoan Land va Chi nhanh Cong ty ¢6 phin Chimg khoan Bao Viét. Chiing t6i dam bao ring
viéc phin tich, danh gid va lya chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay di duge thue hién mét cach
hop 1y va cin trong dya trén co s cac thong tin, s6 liéu do Cong ty C6 phan Bat dong san Khai
Hoan Land cung cép.

CHE RN A0
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CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay. nhimg tir ngir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

Cong ty/KHG
BCTC
BCTCHN
DHBCD
HDOQT
BKS
BTGD
CBCNV
ETEP
DTT
GCN
DKDN
LNST
SGDCK
TSCh
SGDCK
UBCKNN

- Cong ty C6 phan Bat dong san Khai Hoan Land
: Bao cdo tai chinh

: Bao cdo 1ai chinh hop nhit

: Pai hoi ddng cd déng

- Hoi dong Quan tri

: Ban Kiém sodt

: Ban Tong Giam dbe

. Can bé cong nhan vién

: Cong ty c6 phéan

: Doanh thu thudin

: Gié}' chimg nhan

: Pang ky doanh nghiép

- Loi nhuén sau thué

: 50 Giao dich Chirmng khoan

- Tai san ¢o dinh

¢ 8¢ Giao dich Chimg khoan TP. HCM
: Uy ban Chimg khodn Nha nudc

: San xuét kinh doanh

: Tong Giam dbc

- Ty s6 Loi nhudn trén tai san trung binh

: Ty s0 Loi nhudn trén von chu sé hitu trung binh

: Thanh phé Hé Chi Minh

: Trung tdm Luu ky Chimng khoan Viét Nam

BAOVIET () Securities
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V.

TiNH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién

Gidi thién chung vé Té chire niém yet

Cong ty Co phﬁn Bit dong san Khai Hoan Land la don vi ¢o uy tin trong linh vure bt dong san.
ndi bt véi cace du an dau tu - hop tac phat trién va phén phoi nha &, can hd, céc téa nha vin
phong. khu trung tdm thuirong mai. dich vy, biét thu nghi dudng. khu du lich sinh thai. khu vui
choi gii tri, va nhiéu loai hinh bét déng san khac,

K& tir ngay 30/12/2020, Khai Hoan Land chinh thire trér thanh Cong ty dai ching theo cong vin
s0 7658/UBCK-GSPCC do Uy ban Chimg khodn Nha nuée ban hinh.

- Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN KHAI HOAN LAND
- Téntiéng Anh: KHAT HOAN LAND REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
- Ténviét tit: KHAI HOAN LAND

- Tru s& chinh: R4-93 Dudmg Hung Gia 4, Khu d6 thi Phi M§ Hung, Phudmg Tén Phong.,
Quan 7, Thanh phf";- Ho6 Chi Minh. Viét Nam.

- Dién thoai: (028) 5411 0088

- Website: https://khathoanland.vn/

- Von dicu ¢ dang ky: 1.748.175.470.000 dong (Mot ngan bay trim bon muoi tdm ty mot
tram bay muoi 1am triéu bon tram bay muoi ngan dong).

- Vbn didu 1¢ thye gop: 1.748.175.470.000 déng (Mot ngan bay trdam bon muoi tam ty mot
trdm bay muroi 1am triéu bon traim bay muoi ngan dong).

- S6 luong ¢6 phiéu: 174.817.547 ¢6 phiéu.
- Ménh gia: 10.000 ding/ed phiéu.
- Linh vire kinh doanh chinh: Tu vén, méi gidi va kinh doanh bét dong san.

- MNguei dai dién theo phap ludt: DBinh Thi Nhat Hanh — Chire vu: Téng Giam doc.

) L

KHAI HOAN LAND
- Gidvy CNDKDN: s6 0309139261 do S& Ké hoach va Déu tu Thanh phd Hé Chi Minh cép
lin ddu ngay 24/07/2009. dang ky thay déi lan thir 20 ngay 04/06/2021

- Logo Cong ty:

Khai Hoan Land hién dang s¢ hiru mang ludi gém 2 edng ty con va 22 chi nhanh quy mé tap
trung va van phong dai dién, voi hon 3.000 nhan si giau kinh nghiém, nhiét huyet, dao dirc
nghé nghiép chudn muec. phong cach lam viée chuyén nghiép cling ning lue ban hang virot troi.

Vé&i hon 10 ndm hinh thanh va phat trién trong linh vue bat dong san, Khai Hoan Land khang
dinh vi thé 14 Nha Phat trién va Moi gidi bit dong san hang dau tai thi trromg phia Nam ndi
riéng v ca nude néi chung. Hudng dén gia tri bén vimg va thinh virong, bang tat ca tim ]]uyét
va ndng lue. Khai Hoan Land cam két mang dén loi ich 161 wu cho Quy Péi tac - Quy Khich

BAOVIET () Securilies 13
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KHAI HOAN LAND

hang, e6p phin ning cao trai nghiém séng cho cdng dong cling nhu thice déy thi truong bat
dong san phat trién ngay cang chuyén nghiép va toan dién.

1.2.  Qua trinh hinh thanh va phat trién

Mat sé ¢dt moe chinh trong qua trinh hinh thanh va phat trién cua Cong ty:

Nam 2009

Nam 2014

Niam 2015

Nam 2016

Nam 2017

Niam 2018

Niam 2019

Nhirng cit moe phat trién quan trong eia Khii Hoan Land

Khai Hoan Land dugce thanh ldp va chinh thire di vao hoat dong.

11/2014, Khai Hoan Land ky két véi CTCP Dau Tu Tén Lién Phat. phéin

phoi dur an Vinhomes Central Park.

Hé lhfmg Khai Hoan Land khai truong 15 chi nhanh quy mo tap trung, phu

song thuong hiéu thanh eong tai thi truémg mién Nam.

Negay 11/09/2016, Khai Hoan Land tro thanh dai ly chién luoc cua Tap
doan Vinacapital.

Ngay 15/11/2016, tai Ha Noi. da dién ra I ky két thoa thudn hop tac ddu
tir va phin phoi gitra Sunshine Group véi doi tac chién luoe 12 Khai Hoan
Land mién Béc.

Khai Hoan Land nhén giai thuomg top 5 cong ty tu van mdi gidi bat dong
san uy tin.

Ky hop dong hep tac chién luoe, phin phoi toan bo Dy an cua Chu déau tu
Hung Loe Phat, dén nay van 1a doi tae chién luoc. phén phoi hau het cde
e dn fém nho cho Chu dau .

Khai Hoan Land hop tac vai cac doi tac cong nghé phat trién va hoan thién

trang thurong mai dién tir “cong dong maoi gidi™

Khai Hoan Land da c6 budi ky két phan phéi giai doan 1 eta dw an The
Infiniti - Riviera Point cling chti diu tu Keppel Land va Tan Truémg

Tiép tuc gifr vai tro 1a doi tac bén vimg cua Tap doan Vingroup, ngiy
15/11/2018. cong ty cd phan bat dong san Khai Hoan Land da tham gia 18
ky két va tro thanh doi tac phan phdi chinh thire dy én Vinhomes Grand
Park Quén 9.

Théng 02/2019, ky Hop dong phan phoi Dir an lén cia Chu déu wr
Mapletree 14 One Verandah.

Ngay 11/04/2019, Khai Hoan Land da ¢6 budi ky két phéan phdi giai doan
2 cua dy an The Infiniti - Riviera Point cing chi dau tu Keppel Land va

Tan Truomg. tiép tuc hop tac sau giai doan 1 da ky két ngay 19/09/2018.

BAOVIET () Sccuritie:
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Nhirng cot moc phat trién quan trong cua Khai Hoian Land

Ngay 12/04/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop déng dich vu tu vén,
khao sat thi trirdmg bét dong san véi Tap doan Lotte.

«  Neay 27/12/2019, Khai Hoan Land da ky két Hop tac chién lvoce voi chu
ddu tu GS Industry.

«  Céng ty tang von diéu 1¢ tir 1.200 1y déng thanh 1.600 ty déng.

Niam 2020 = Mo rong thém nhiéu Chi nhanh quy md tap trung tai TP, Hé Chi Minh.

= Negay 30/12/2020, Khai Hoan Land d& chinh thirc 14 cong ty dai chang vén
von diéu 1é 1.600 ty dﬁng_

= Ngay 02/06/2021. Khai Hoan Land dd chao ban thanh cong thém
s a ¥ - ¥ cr & i A i g -
Nam 2021 14.817.547 ¢o phiéu ra cong chung. ting von di¢u 1é cua Cong ty lén

1.748.175.470.000 dong.

1.3.  Qua trinh thay doi von dieu l¢

Qua trinh thanh lap va thay déi vén diéu 1é cua Cong ty duge khai quat nhu sau:
Vondieulg |« ... .| Vondiéu 1§
. |Von diew g | Lot
trude khi - oo+ | san khi
ting/giam | tang/giam ting/giam
Sl o (ty don 5%t
(ty dong) | 2 B) (ty dang)

Thivi diém phait

LT hanh

Hinh thive phit hanh

Lan dau, ngay

24/07/2009 Vén thanh lip ban diu.

Lin 1. ngay Phit hanh c¢6 phin ting von

0000000

1000 00GC

01/09/2016

I 6 30 3t . : :

14/04/2010 : ? > didu 18 cho cb déng hién hiru.
: Chi tra ¢6 tirc bing ¢6 phin tir

. Lan 2. ngay 16 12 48 L Tioh L] ,E h 3 ha

L ! 3 &= LI AL MINUan enura 161
07/04/2016 nktfn VR BRI P

phaoi.

3 E:.'in 3‘. ngay 48 179 270 Plltiail 1:-.'3nh u} pl‘lﬁn tz:ailg x;c‘m
31/05/2016 dicu I¢ cho co dong hién hiru.
Léin 4'. ngay 390 200 420 P.]};m ljz'mh ufj p{lﬁ[t tzjaimg x::frn
09/06/2016 diéu 1& cho cd dong hién him.
Lin 5,. ngay 450 120 s P.]Eh ]js'mh m"? pljﬁn L%ujg \:fm
16/06/2016 diéu 1€ cho cd dong hién hir.
I.{nlm fi.l ngay 540 460 { 700 P.h._m l’:ﬂllh Lu F{15|1 lé"li?g \:{:m
15/07/2016 dicu 1€ cho c6 dong hién hiru.
Lan 7, ngay {900 200 5 000 Phét hanh cd phan tang von

dicu 1€ cho c6 dong hién himu.
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5 STT Thivi diEm phat \1';:;1:?‘-':;]1‘; 1::::;;?‘:“1: :
& hzanh l:: :.lf_:j;;_::‘:I}I (45 dong) | tin
;.\ 8 :Tj ]:}!f;ff ;’ 2,000 1.000
. g LAmI;ngay 3.000  (1.800)
| 31/01/2019
pe

Lan 10, ngay :
:-; L ——— 1.200 400
¢ Lan 11, ngay
( 11 04/06/202 1.600 1482
. % Chi tiét qu4 trinh ting, gidm vén:
( 4+ Thay déi von det 1
( - Vin diéu 1& trudge phat hanh
{ - Vén diéu 1é sau phat hanh (dang ky)

- Ménh gia
- Tong sb lwong co phiéu phat hanh

' - S6 luong ¢6 dong trude phat hanh
I - 86 luong co déng sau phat hanh
¢ - Co quan chép thuén phat hanh
[ Von diéu 18 thue aop
G 4 Thay déi vén dot 2
© - Von diéu I trude phat hanh
E, - Vin diéu 1é sau phat hanh (ding ky)
O - Ménh gia
b Tong s6 lugng ¢b phiéu phét hanh
r - S0 luong cb dong trurde phat hanh
C - 80 lugng ¢6 dong sau phat hanh
€ - Co quan chap thudn phat hanh
¢ - Von diéu 1 thuc gop
:j:- & Thayd8ivéndot3
C - Von diéu I¢ trude phat hanh
( - Von diéu lé sau phat hanh (dang ky)

Von dién 1é
sau khi
oiam
(ty dong)

3.000

1.200
1.600

1.748.2

Hinh thire phat hanh

Phat hanh ¢6 phin tang von
diéu lé cho co déng hién hitu.
Diéu chinh giam von theo s6
von thue gop.

Phét hdnh co phan tang von
diéu 1€ cho ¢d dong hién hitu
vi ¢0 dong moi.

Chao ban thém cd phiéu ra
cong chung.

- 6.000.000.000 dng.

: 36.000.000.000 dong.

- 10,000 dong/cd phiéu.

+ 3.000.000 ¢ phiéu.

(04 ch dong.,

1 04 ¢6 dong.

: 8¢ Ké hoach va Déu tur Tp. H6 Chi Minh.

: 36.000.000.000 du"mg.

: 36.000.000.000 dong.

© 48.000.000.000 dong.

+ 10.000 déng/co phiéu.

: 1.200.000 ¢6 phiéu.

: 04 ¢6 dong.

- 04 ¢o déng.

: 8¢ K& hoach va Dau tr Tp. H6 Chi Minh,

: 48.000.000.000 dong.

+48.000.000.000 Ltf:lng.

: 220.000.000.000 déng.
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Ménh gia

Téng s6 lugng ¢6 phiéu phét hanh
S6 lwomg co déng trude phat hanh
S lugmg co déng sau phat hanh
Co guan ::]151} thuan phat hanh

Von diéu 1& thuce gop

4 Thay dbi von dot 4

Vén didu 18 trude phat hanh

Vén diéu 1¢ sau phat hanh (dang ky)
Meénh gia

Téng s6 luong cd phiéu phat hanh
S6 Iugng c6 déng trude phat hanh
So lwong ed déng sau phat hinh

Co quan chép thudn phat hanh

Vén diéu 1& thure gop

% Thay déi von dgt 5

Vin diéu 1¢ truge phat hanh

Von diéu 1& sau phat hanh (dang ky)
Ménh gia

Tong s6 lugng ¢b phiéu phét hanh
S6 lwong ¢ dong trude phat hanh
S6 lirgng c6 dong sau phat hanh

Co quan chép thuin phat hanh

Vén diéu 1é thue gop

% Thay dbi vén dot 6

Von diéu 1& trude phat hanh

Vén diéu 1& sau phat hanh (dang ky)
Ménh gia

Téng s0 luong cd phiéu phat hanh
S6 lwong b dong trude phat hanh
Sé lwong cd dong sau phat hanh

Co quan chép thudn phat hanh

- 10.000 ddng/cd phiéu.

: 17.200.000 ¢b phiéu.

: 05 co dong.

: 05 ¢b dong.

: S& K& hoach va Dau tr Tp. Hd Chi Minh.
£ 220.000.000.000 déng.,

: 220.000.000.000 dong.

£ 420.000.000.000 dong.

- 10.000 dong/cd phiéu.

- 20.000.000 cd phiéu,

- 05 ¢b dong.

- 05 ¢b dong.

. S¢ Ké hoach va Pau tur Tp. Hé Chi Minh,
: 420.000.000.000 dong.

£ 420.000.000.000 dong.

: 540.000.000.000 dong.

: 10.000 déng/co phiéu.

: 12.000.000 cb phiéu,

- 05 co dong.

- 05 co dong.

: S Ké hoach va Dau tu Tp. H6 Chi Minh.
: 540.000.000.000 déng.

: 540.000.000.000 déng.

: 1.200.000.000.000 dong.
: 10.000 dong/cd phiéu,

£ 66.000.000 ¢b phiéu.

- 05 co dong.

: 05 ¢b dong.

: S&r Ké hoach va Pau tu Tp. Ho Chi Minh,
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Von diéu 1¢ thue gop

Thay déi vin dgt 7

L}

Vén diéu 1€ trurde phat hanh

Von diéu 1¢ sau phat hanh (dang ky)
Meénh gia

Téng sb luong co phiéu phat hanh
S6 lwgng ¢b dong trude phat hanh
SH lwomg ¢6 dong sau phat hanh

Co quan chap thuan phat hanh

Vén diéu 18 thye gop

Thay dbi von dot 8

Von diéu 1¢ trude phat hanh

Vén didu 1& sau phét hanh (dang ky)
Ménh gia

Téng s6 lugng ¢b phiéu phat hanh
SH lwromg ¢6 déng trude phat hanh
S lwong cd dong sau phat hianh

Co quan ﬂhép thudn phat hanh

Vén diéu 1é thue gop

Thay déi vin dgt 9

Von diéu 1& trude thay doi

Von diéu ¢ sau thay doi (dang ky)
Ménh gia

Tong sb luome cd phiéu by

S6 lwgmg cb dong trurde thay doi
86 Iwong c6 dong sau thay doi

Co quan chap thudn thay déi

Von diéu lé thue gop

Thay dbi von dot 10

Von diéu 1¢ trude phat hanh
Von diéu 1¢ sau phat hanh (dang ky)
Ménh gia

ecurmhes

£ 912.000.000.000 déng.

: 1.200.000.000.000 ddng.
: 2,000.000.000.000 dé!l'lg.
- 10.000 dong/cd phiéu.

- 80.000,000 ¢6 phiéu.

- 05 ¢o dong.

- 05 cd dong.

- S& Ké hoach va Dau tu Tp. Ho Chi Minh.

+1.200.000.000.000 dong.

+ 2.000.000.000.000 déng.

£ 3.000.000.000.000 dong.
: 10.000 dong/co phiéu.

: 100.000.000 ¢d phiéu.

: 05 ¢6 dong.

- 05 ¢6 dong.

- S&r Ké hoach va Déu tr Tp. Ho Chi Minh,

+ 1.200.000.000.000 déng.

: 3.000.000.000.000 dong.
- 1.200.000.000.000 déng.
: 10.000 déng/ed phiéu.
+ 180.000.000 ¢6 phiéu.

: 05 ¢o dong.

+ 05 ¢b dong.

: S¢r Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh,

» 1.200.000.000.000 dfing.

- 1.200.000.000.000 dong.
: 1.600.000,000.000 déng.
- 10.000 déng/ed phiéu.
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Téng s6 lrong ¢o phiéu phat hanh
Sh lirong 6 déng trude phat hanh
S6 luong cb déng sau phat hanh
Co quan chap thudn phat hanh

Vin diéu 16 thuc gop

4+ Thay déi von dot 11

Vin diéu 1¢ trude phat hanh

Vén diéu 1 sau phat hanh (dang ky)
Ménh gia

Téng s6 luong ¢ ]:rhiéu thay doi

Sé lugng co déng trude phat hanh
So luong ¢6 déng sau phat hanh

Cor quan chép thuén phat hanh

Vén diéu 1é thue gop

). L

KHAI HOAN LAND

: 40,000,000 ¢b phiéu.,

+ 05 ¢ dong.

+ 10 ¢6 dong.

- S& Ké hoach va Dau tr Tp, Hé Chi Minh,
: 1.600.000.000.000 déng.

: 1.600.000.000.000 déng.

: 1.748.175.470.000 dong.

: 10.000 déng/et phiéu.

: 14.817.547 ¢b phiéu.

£ 425 ¢6 dong.

: 568 ¢O dong.

- S Ké hoach va Déu tu Tp. Hé Chi Minh

va Uy ban Chimg khoan Nha nudre,

- 1.748.175.470.000 déng.

Thanh lap ban ddu vao nam 2009, Céng ty chi c¢6 von diéu 1€ 1a 6 ty dong va tang 1én 36 ty
d&mg trong nam 2010 véi 04 ) dong, dén thoi diém hién nay. Cong ty da ghi nhan s0 von diéu
1& 14 1,748 ty dbng voi hon 560 c6 déng. Diéu nay cd thé cho thdy su phat trién va ngay cang
l6m manh cua Cong ty. Trong giai doan 2016-2020, cling vai viée tiép tuc duy tri va phat trién
hoat dong tr vin, moi gidi bit dong san theo cach truyén thimg, Céng ty ciing lién tyc tim kiém
nhiéu giai phap dé gia ting gio hang, da dang san phim diu ra cho nhén vién, cong tac vién
Cong ty ctng nhr dua ra nhiéu phuong 4n dé cdi thién ty sudt sinh lgi cua Cong ty. Theo do.
Céng ty da thue hién tang von dé bo sung nguﬁn von luu dong: bé sung ngu&-n von kinh doanh
nham muc dich déu tu cdc dv an. ting quy mé hoat dong cta Cong ty va dau tr — gop von —
lién doanh vio cac doanh nghiép trong nganh bat dong san c6 cac du an bat dong san tiém
nang. thue hién hop tac kinh doanh, moi1 gioi thir cip cac dy dn dau tu. v.v.: cling nhur la xay
dumg déi ngli nhan vién, cong tac vien: mo rgng he ihr’fmg cic chi nhanh. van phong dai dién.
v.v. Déy s& la nhitng tién dé quan trong gitp Khai Hoan Land thye hién va tiép can duge nhiéu
cor hoi mai, gop phin gia ting doanh thu va loi nhudn cia Cong ty trong théi gian t6i.
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2 KHAI HOAN LAND

2. Co chu tb chire Céng ty

CO CAUTO CHUC CONG TY

Cong ty C6 phian Bat
dong san
E.hai Hoan Land

22 Chi nhanh quy mo
tdp trung va cac
Vin phong dai dién tai

TP, HCM

Céng ty TNHH Péu tu
Phat trién dia dc¢
An Pha

Céng ty TNHH Diu tir
Kinh doanh dia 6c
An Thinh Phat

Trong do:

v Hai cong ty con la Cong ty TNHH Déu tu phat trién dia 6¢ An Pha va Cong ty TNHH Dau
tir kinh doanh dia 6¢ An Thinh Phat. dong vai tro 1a chu déu tur trién khai du an bat dong
san. Hién nay. céc cOng ty con dang trong qué trinh phat trién quy dat.

v' (e Chi nhanh va Vin phong dai dién cua Cong ty chu yéu dat tai Tp. H& Chi Minh, 1a céc
san moi gidi bat dong san, dia diém thue hién trao ddi thong tin cde san phim dy 4n, v.v.
Cong ty co ké hoach mé riong he lhéng cac chi nhanh la cac san moi gion bét ding san rong
ra nhiéu tinh thanh trong ca nuée, nhat 1a & cac khu vire ¢6 luong giao dich béat dong san
lom nhur Ha Noi, Bﬁllg Nai, Binh Duong, v.v. trong thai gian to.
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KHAI HOAN LAND

Céng ty Co phin Bit dong san Khai Hoan Land hoat dong theo Ludt Doanh nghiép va Biéu 1¢
Céng ty d duge Dai hoi dong ¢6 dong thong qua. Hoi dong quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong
Giam dée thue hién quan tri. giam sat va diéu hanh doanh nghiép can cir theo cac quy dinh cia
Ludt Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty.

BPai hii dﬁng ¢ ding (DHDCD)

La co quan quyét dinh cao nhat ciia Céng ty. bao gom tat ca Co dong ¢6 quyén biéu quyét, Dai
hoi déng cd dong cb cac quyen va nghia vu sau déy:

- Théng qua dinh hudng phat wrién cua cong ty:

- Quyét dinh loai ¢d phﬁn va tong s co |}h§.n cua timg loai dugce quyén chao ban: qu:-,ffrzl dinh
mire ¢d tire hing nam cua timg loai ¢o phin:

- Béu. mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan tri. Kiém soat vién:

- Quyét dinh dau tu hoac ban sd 1ai san ¢o gia trj tir 35% lfmg gid tri tai san cua Cong ty tro
lén duoce ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét cia Cong ty:

- Quyél dinh sira doi. bo sung Diéu 1& Cong tv:
- Théng qua bao cdo tai chinh hfmg nam:
- Quyaf*.i dinh mua lai trén 10% téng so ¢ phan da ban cia méi loai;

- Xem xé1, xir Iy vi pham ctia thanh vién Héi déng quan tri. Kiém soat vién géy thiét hai cho
cong ty va co dong cong ty:

- Quyét dinh t6 chire lai, giai thé Céong ty;

- Quyét dinh ngin sach hodc tong mire thi lao, thueng va lgi ich khac cho Hi dong quan tri,
Ban kiém sodat:

- Phé duyét quy ché quan tri ndi bd; quy ché hoat dong Héi dong quan tri. Ban Kiém soat:

- Phé duyét danh sach cong ty kiém toan doc lap: quyét dinh cong ty kiém toan doc ldp thue
hién kiém tra hoat dong cia cong ty: bai mién kiém toan vién doc lap khi xét 'Lhii}-' cin thiét:

- Qu}-'én va nghia vu khéc theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty.
Héi ddng quén tri (HDQT)

HDPQT la co quan quéan Iy Cong ty, cé toan quyén nhin danh Cong ty dé quyét dinh va thue hién
cdc quyén va nghia vy ¢ha Céng ty trir nhimg thim quyén thude vé DHDPCD. Hoat déng kinh
doanh va céc edng viée cua Cong ty phai chiu sur giam sat va chi dao cua HDOQT.

HPQT ¢b ¢dc quyén va nghia vu sau:

- Quyét dinh chién lvoe. ké hoach phat {rién trung han va ké hoach phit trién san xuat kinh
doanh va ngén sach hang nam:

- Kién nghi loai ¢6 phin va tong s6 ¢b phan dige quyén chao ban cua timg loai:
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Quyét dinh ban ¢6 phén chwra ban trong pham vi s6 ¢6 phén duee quyén chao ban cua timg
loai: quyét dinh huy dong thém vin theo hinh thire khac:

Quyét dinh gia ban trai phiéu, ¢6 phan va cae chimg khoan chuyén déi khic cia Cong ty;
Quyét dinh mua lai ¢é phﬁn theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 cua Ludt Doanh
nghiép:

Quyét dinh phuong dn ddu tur va dy an déu ur trong tham quyén vi gigi han theo quy dinh
cua phap ludt:

Quyét dinh giai phap phat trién thi truémg, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hep dong mua, ban. vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 pia tri tir 35%
tong gid tri tai san tra 1én duge ghi trong béo cdo 1ai chinh gin nhit cta cong ty. hodc gid tri
khac va hgp dong. giao dich khong thuge thim quyén quyét dinh cia Dai hoi dong e6 dong
theo quy dinh tai Diéu 1& Cong ty;

Béu. mién nhiém. bai nhiém Chu tich Hoi déng quan tri: bo nhiém, mién nhiém, ky két hop
déng. cham dirt hop déng. qu}fét dinh tién lwong. thil lao. thwong va loi ich khace déi vai Tong
Giam ddc: cir ngudi dai dién theo uy quyf:*n tham gia Hoi dong thanh vién hoac Dai hai dﬁng
c6 dong & cong ty khac, qu}-'af‘l dinh mire thi lao va quven loi khdc cia nhimg nguoi do:
Giam sat, chi dao Tong gidgm déc va ngudi quan 1y khéc trong diéu hanh cong vige kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty:

Quyét dinh co cau to chire, quy ché quan ly noi bo cua Cong ty. quyét dinh thanh lap cong
ty con. chi nhanh, van phong dai dién va viée gop von, mua cd phan cia doanh nghiép khéc:
Duyét chuong trinh, ndi dung tai liéu phue vu hop Dai hoi dong ¢ déng, triéu tap hop Dai
héi dong cd dong hodc ldy v kién dé Pai hoi dong c6 dong thong qua nghi quyét:

Trinh bao cdo tai chinh hang nam [én Pai hai déng co dong;

Kién nghi mire ¢b tire duroe tri quyét dinh théi han va thu tue tra c6 tire hogic xar 1y 16 phat
sinh trong qua trinh kinh doanh:

Kién nghi mirc b tire dwoe tra: quyét dinh thoi han va tha tue tra ¢6 tic;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Phap Ludt va Diéu 1& Cong ty.

Ban Kiém sost (BKS)

BKS la co quan giam sat HPQT, TGD va cac Can B Quan Ly khéc trong hoat dong diéu hanh
Céng ty. BKS chiu trach nhiém truée PHPCD vé viée thue hién quyén va nhiém vy duge giao.

Quyén va nghia vu cua BKS:

Ban kiém soat thue hién gidgm sat Hoi dong quan tri. Tong Giam dée trong viée quan Iy va
diéu hanh Céng ty:

BAOVIET (J Securities 23
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Kiém tra tinh hop 1¥, hop phép. tinh trung thye va mire dd céin trong trong quan 1y, diéu hanh
hoat dong kinh doanh; tinh hé théng. nhét quan va phit hop cua cong tic ké toan. thong ké
vi lap bao cao tai chinh;

Tham dinh tinh day du. hop phap va trung thue cua bao cao tinh hinh kinh doanh, bao cao
téi chinh hﬁng nam va 06 thang cia cong ty, bao cdo danh gia cong tac quan ly cua Hoi dong
quan tri va trinh bao cao tham dinh tai cude hop Dai hoi dong c6 dong thuémg nién. Ra soat
hop dé‘mg, giao dich voi nguoi co lién quan thude tham quy-":'n phé duyét cua Hoi ddng quan
tri hodc Dai hii déng ¢ dong vaduara khuyén nghi Vi hop dé‘-ng. giao dich cdn ¢o phé duyét
cia Hoi di‘mg quan tri hode Pai hoi d?:-ng co dong:

Ra sodt, kiém tra va danh gid hiéu lue va hiéu qua cia hé thing ndi b, kiém toan ndi bd,
quan ly rui ro va canh bao sém vai Cong ty:

Xem xét so ké todn. ghi chép ké toan va tai liéu khac cia cong ty. cong viée quan 1y, diéu
hanh hoat ding cua cong ty khi xét mﬁ}' cdn thiét hodc theo nghi qu}'ét Dai hoi dong co dong
hofic theo yéu cdu cua ¢b déng hodc nhom cb dong quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Diéu 1é
Cong ty:

Khi ¢6 yéu céu cta ¢ dong hode nhom ¢d déng quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 ciia Diéu 1¢
Céng ty, Ban kiém soat thue hién kiém tra trong théd han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhin
duoge yéu ciu. Trong thai han 15 ngay ké tir ngay két thie kiém tra, Ban kiém sodt phai bo
céo vé nhimg van dé duge yéu cau kiém tra dén Hoi dong quan tri va c¢o dong hodc nhom cd
ddng co véu cdu. Viéc kiém tra cua Ban kiém soat quy dinh tai khoan nay khing duge can
tror hoat dong binh thuemg cua Hoi dong quan tri, khong gav gian doan diéu hanh hoat dong
kinh doanh cua Cong ty;

Kién nghi Hoi df}ng quan tri hode Dai hii d-fmg co dong bién phap sira doi. bd sung. cai tién
co ciu to chire quan 1y, gidm sat va diéu hanh hoat dong kinh doanh cuia Céng ty;

Khi phat hién ¢o thanh vién Hoi dé]]g quan trj, Témg Giam ddc vi pham quy dinh tai Diéu
165 cua Ludt Doanh nghiép phai thong bao ngay I:-%mg van ban cho Hi dﬁng quan tri, yéu
ciu ngudi co hanh vi vi pham chdm dirt hanh vi vi pham va co giai phap khiic phuc hau qua;
Tham dur va tham gia thao ludn tai cac cude hop Dai hoi dbng ¢6 déng. Hoi dong quan trj va
cac cude hop khac cua Cong ty:

Sir dung wr viin doe lap. b phéin kiém todn ndi b cta Cong ty dé thue hién nhiém vu duoc
giao;

Ban kiém soat co thé tham khao v kién cua Hoi dong quan tri trude khi trinh bao céo. két
luan va kien nghi 1én Dai hoi dﬁng co dong:

Thue hién cic qu}fén va nghia vu khie theo quy dinh cua Diéu 1& Céng ty, nghi quyét cua
BHDCD va Phap luat.

Ban Tﬁng Giam die (Ban TGD)

Ban Téng Giam doc cua Cong ty gbm co Tong Giam doc va cac Pho Tong Giam dbe. Téng Giam
doc do 16i dong Quan tri bo nhiém, cac Phé Tong Giam doc do Tong Giam déc bd nhiém, 1a

; A
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© ngudi diéu hanh hoat dong hang ngay cia Cong tv va chiu trach nhiém truée Hoi dong Quan tri
C vé viée thue hién edc qu}'én v nhiém vu duge giao. Cac Pho 'l'ﬁng Giam dbe thue hién cac nhiém
© vit khde do Téng Gidm dbe phin cong hodc ty quyén.
dng Giam doc c6 quvén han va trach nhiém sau:
C Téng Giam d h h 1l
O ; = ; .
p - Quyét dinh céc van dé lién quan dén cong viée kinh doanh hing ngay cua cong ty ma khong
E thude thim quyén cua Hoi dong quan tri:
C - T chite thye hién céc nghi quyét. quyét dinh cia Hoi déng quén tri:
O - T chire thye hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tir cua cong ty;
C - Kién nghi phuong an co ciu o chire, quy ché quan 1y ndi b ciia cong ty;
f | i = 3R .- i f & " » a k 3 5
‘ - Bo6 nhiém, mién nhiém, bai nhiém cac chirc danh quan Iy trong cong ty. trir ciac chire danh
e thude thim qu}'-:}n cua Hoi déng quan tri;
(
¢ - Quyét dinhxlién hrnlrng wl,rzl leri ich khae Idf'}i v ngufﬁ lao ding trong cong ty. ké eca ngudi quan
¢ 1¥ thude tham quyén bo nhiém cia Tong Giam doc:
O - Tuvén dung lao déng:
C - Kién nghi phuong 4n tra co tire hodc xir 1y 18 trong kinh doanh:
‘ - Qu}'én vi nghia vu khéc theo quy dinh caa phap luat. Piéu ¢, cac quy ché ndi bd va cac Nghi
( quyét cta Hoi dong quan tri va Pai hoi df‘mg ¢6 dong cia Cong ty.
{ i . i ) I
Ngoai ra, Cong ty con co Khoi chuyén mén giap viée cho Ban Tong Giam doc (Khoi Chién huge
; - Déu . Khéi Phat trién du an. Khoi Tai chinh - Ngudn von. Khéi Kinh doanh - Phat trién hé
: Lhﬁng sin, Khoi vin hanh, Khéi Phat trién cong nghé, Khdi Phat trién nguén nhén lyc), Moi K hoi
\ truc thude s€ thue hién nhiém vy va trach nhiém theo su phan cong cua cﬁp trén.
{ 4. Danh sich c6 déng niim giir tir trén 5% tro 1én von co phin cia Cong ty; Danh sich ¢6 déng
) sang lap va ty 1¢ ¢o phin niam giir; Co' ciiu o dong
o 4.1.  Danh sdch ¢b dong nim giir tir trén 5% tré 1én von ¢b phin cia Cong ty
Q) AR AR i - So '-m lugng
® | Co dong Bia chn | CMND/CCCD ok oEAS
" Nguyén Khai 7 duomg ndi khu Hung Gia 4. s .
| F ' 001075020017 57.600.000 3295
{_‘_:’ Hoan P.Tan Phong, Q.7, Tp.HCM
Itan Thi Thu 7 dwong néi khu Hung Gia 4.
€ 2 ' i &7 . g J 001175019143 25,600,000  14.64
) Huong P.Tan Phong. Q.7. Tp.HCM
C
; 80/4 Dang Van Ngit. P.10, - s
3 Pl an Nghi ! 025256424 27.255.758 15,59
C 3 Phan TulnNgdia o by o Nhugn, TpHCM !
L = i :
Neuvan Thi Hoai X3 Hai Trach. :
C 4 1 Eu;:cn I'hi Hoai .‘hjm Hai .rli_ithl_ Huvén Bo 194468393 12.626.200 799
Quyén I'rach, Quang Binh
C
. Tong cing 123.081.958 70,41
(&)
{
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KHAI HOAMN LAND

4.2.

4.3.

L

3.1,

Danh sich ¢b dong sing lip va ty Ié ¢6 phin nim giir

Cd déng sang 1ap cha Cong ty 1a cac ca nhin trong nude, Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép s6 0309139261 do Sa Ké hoach va Dau tu thanh phé Hé Chi Minh cip lan ddu ngay
24/07/2009, ding ky thay déi 1an thir 20 ngay 04/06/2021 do S¢ Ké hoach — DPau tu Thanh phd
Hé Chi Minh ¢dp, Cong ty Co phin Bat dong san Khai Hoan Land duge thanh 1ap vao ndm 2009,
dén nay di hon 10 nam nén ¢ phiéu cia c6 déng sang lap Cong ty khéng con bi han ché chuyén
nhuong.

Co ciu ¢o dong

S0 lhrgmg co

Loai ¢t déng S6 b phiin Gid tri (dong)
! dong
I Co ding trong nirdc 568 174.817.547 1.748.175.470.000 100%
| Té chirc 3 2.780.000 27.800.000.000 1,59%
2 (d nhin 565 172.037.547 1.720.375.470.000 98.41%

Il Cé ding mude ngodi - - i =

1  Té chire - - - -

2  Cdnhin - - - -
Tong cing 568 174.817.547 1.748.175.470.000 100%
Neudon: Khai Hoan Land

Danh sdch nhirng edng ty me va cic cong ty con cua to chive diing ky niém }*ét, nhirng cong
ty ma té chire ding ky niém yét dang nim giir quyén kiém sodt hodic ¢ phin chi pht":i, nhiing
cong ty niim quyén kiém so:dt hoic ¢6 phéin chi phdi ddi vii t6 chire ding ky niém yét

Céng ty me cua Cong ty Co phian Bit djng sin Khai Hoan Land
Khong co.
Céng ty con ciia Céng ty Cd phian Bit dong sin Khai Hoan Land

<+  Céng ty TNHH Diu tw phat trién dia ¢ An Pha

Vén phap dinh + 120.000.000.000 ddng
- Vén thue gop : 120.000.000.000 dong
- Ti & nim giir 2 100.00%
- Dia chi : B8 Nguyén Hiru Theo, Phuomg Téan Phong, Quin 7, Tp.HCM

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat déng san. quyén sir dung dat thudc chu sor hitu,
chu sir dung hodic di thué.

< Céng ty TNHH Déu tw kinh doanh dia be An Thinh Phat
a Vin phap dinh : 92.000.000.000 tifmg
- Von thue gop £ 92.000.000.000 déng
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- Ti lé nim giir : 100,00%
- Dia chi : 19 Nguyén Thi Thip, Phudmg Tan Hung, Quin 7, Tp.HCM

- Nginh nghé kinh doanh: Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thuge chu sd hiru,
chu sir dung hodic di thué.

Hién nay, 2 cong ty con vAn dang trong giai doan thu gom quy dit. Do quy mo qui dat da thu
gom dwroe vin con nho. cic cong ty con van dang trong qué trinh thu gom tiép dé di quy dat lam
dur an. Khi cé du quy dit. cac cong ty con sé tién hanh cac tha tue phép ly dé trién khai du an,
Theo do. hién nay hai céng con van chua ghi nhin doanh thu va lgi nhudn hoat dong kinh doanh,

Danh sdch nhimg céng ty ma Céng ty Cé phin Bit djng sin Khai Hoan Land dang nim
giir quyén kiém soat hodc cb phén chi phoi

Khong co.

Danh séich nhitng céng ty nim quyén kiém sodt hogic ¢ phin chi phdi d6i véi Cong ty Co
phiin Bit déng san Khai Hoan Land

Khong co.
Hoat dgng kinh doanh

Khai Hoan Land hoat dong chuyén siu trong 1inh vire mdi giai va phat trién Bat dong san o Viét
Nam. hién Khai Hoan Land dang 13 mt trong nhimg Céng ty din déu thi truomg méi gici bét
déng san vé sb luong va gid tri giao dich virot trdi so véi cac doanh nghiép khic cling nganh,

Trong khi dé, muc tiéu hoat déng kinh doanh cua céc cong ty con chi yéu la dau tu, phat trién
kinh doanh cac du an bét dong san tai cac tinh thanh dia phuong, gop phén da dang gio hang cho
cong ty me, Cae Cong ty con déu dang trong giai doan déu tu, thu oom dit va thue hién cée tha
tuc phap 1y lién quan dén cip quyén sir dung dét va cong tic chudn bj diu tir thye hién du an.

Khai Hoan Land la nha phén phﬁri chinh cho rét nhiéu dy an bt dong san noi tiéng trén thi truomg
va 14 d6i tac chién luge cua nhidu Tap dodn bt dong san uy tin nhu Vinhomes. Vinpearl.
Sunshine, Keppel Land, Kién A, Van Phat Humg, v.v. Khai Hoan Land da va dang phyc vy cho
~50.000 khach hang thudmg xuyén hodc ¢o giao dich.

Trong sudt qué trinh hoat dong. Khai Hoan Land ciing lién tuc duge cdc nha pht trién bat dong
san noi tirf:ng lwra chon lam “nha phan phdi chién luge™, diéu nay ¢o nghia la Khai Hoan Land s&
nhin dugc nhicu uu dii noi troi tir cac nha phat trién nhu duge liép nhén thong tin du 4n d.-iy du,
rd rang ngay khi bat dau tham gia du an. ¢6 gio hang 161 hon hode duge quyén uru tién lwa chon
mot sd san phﬁm riéng biét dé phan phﬁi. Hién tai, mot s6 chu dau tu uy tin khac nhu GS. Lotte
ciing da chon Khai Hoan Land lam dai ly phan phéi chién luge va la Nha tw vén trong sudt qua
trinh hinh thanh va phat trién cac du an sap trién khai,

Lure lugng nhén vién kinh deanh dong dao cing véi doi ngii 1anh dao quan 1y nhiét huyét, giiu
kinh nghiém va ban linh 14 mot trong nhimg véu t6 quan trong tao nén sy thanh céng cua doanh
nghiép. Vai lei thé vé nhén su va quan h¢ kinh doanh. Khai Hoan Land da va dang khéng ngimg
khﬁng dinh vi thé thuong hiéu: Khai Hoan Land - nha méi gioi bat dong san uy tin.
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KHAI HOAN LAND

6.1.  San hrgng san phiam/gia tri dich vu qua cae nim

6.1.1. Cic dich vu chinh
Hoat dong san xuat kinh doanh truyén thong va chu véu cua Khai Hoan Land 1a tu van, méi gion
bat déng san. Trong sudt qua trinh thanh lap va phat trién, Khai Hoan Land ludn 14 thuong hiéu
¢ uy tin doi véi cac chu dau tu trong va ngoai nude. Pé nang cao ning lyc, Cong ty khdng ngimg

L 5 = & £ i .- A A = a i . . - A . A

dau tur md rdng hé théng chi nhanh quy mé tap trung di kém vai vige gia tang so6 luong va chat
lwrgng nhan su. dong thoi. ap dung cong nghé vao hé¢ thong ban hang nham mang dén cho khach
hang nhimg trai nghiém to6t nhat.

TINH HINH KINH DOANH CUA CONG TY — BAO CAO CONG TY ME

Dom vi: triéu dong

% thay doi

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 (ndm 2020 s0 | Quy 12021
| véi nim 2019)
I Tong tai san 1.399,742  2.370.520 69.35 2.447.450
2 Vén chi s hiru 1.261.407 1.758.120 3938 1.765,394
3 Doanh thu thuan 136.650 302.970 121,71 80.135
4 Lo nign thudn O 14349 121.192 744,60 7.501
hoat déng kinh doanh
5 Loi nhuan trude thué 13.387 121.210 805,43 9.121
6 Lo nhuan sau thué 10.162 06,713 851.71 7.274

;"u-",sgu-:f]n_' BCTC kiém toan Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I néam 2021
TINH HINH KINH DOANH CUA CONG TY — BAO CAO HQP NHAT

Bom vi: triéu dong

% thay doi

Chi tiéu | Nam 2019 Nam 2020 (nim 2020 so Quy 1/2021
| vii nim 2019) |
I Tong tai sin 1.399.746  2.370.523 69,35 2.447.453
2 Vén chu so hitu 1.261.369 1.758.075 3938 1.765.343

Doanh thu thuén tir hoat

3 . . 136,650 302.970 121,71 80.135
1 dong kinh doanh <

4 Loi nhudn thuan 14.343 121,185 744,91 7.495
5 Lo nhudn trude thué 13.380 121.203 805,85 9.114
6 Lo nhudn sau thué 10.156 96.706 852.21 7.268

.-"-.-';_grurin.' BOTC kiem toan Hop nhét nam 2019, 2020 va BCTC Owy | nam 2021

BAOVIET () Securitio: 36
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KHAI HOAM LAND

Theo s6 liéu ciia CBRE. sau khi dat dinh sb lugng can ho giao dich thanh cong trén thi trudmg so |
cAp & mite 36.528 ciin vao ndm 2015, Tp. HCM chimg kién sy sut gidm lién tuc tir 2015 dén nay
v&i mie gidam binh quan 5% hang nam. Tuy nhién, so lugng giao dich cin ho ctia Khai Hoan

Land vin lién tuc tiang hang nim, Binh quén trong giai doan 2014 - 2019, s6 lugng giao dich
thanh ¢éng ctia Khai Hoan Land ting truéng an twong dat CAGR 18.2%/nim, tiép tuc din diu
thi trrdmg moi giGi tai TP, HO Chi Minh vai thi phin 20% trong nam 2020,

Thi phin méi giti so ciip tai HCM

B kbt Dok 1o milmn oy B Southern
mWinland B Solerenl B Silrical | R RA

Neuon: Theo khdo sdt cia Cong ty ¢6 phdn chimg khodn KIS Viét Nam

S6 lwgng giao dich thanh edng qua hé thong san TP.HCM cia Khii Hoan Land
ting truong manh mé trong giai doan 2014-2020

o vi tinh: giao dich

40
7028
T
6000
fi. 0 b
403 :
A0 : ;
3,990 : ]
R ETH] j "i.-".ﬁ. .
3,250 Do i i
3,060 2.04H] : 3 ] : ] ; :
T (KD ] I : ] 1 .
RATEY . el . : _
4 - - - 2015 - 206 2017 2018 2019 1020

Neuon: Theo thong ké cia Khai Hoan Land
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Co ciu doanh thu

Toan bd doanh thu va Lot nhudn cia Khai Hoan Land trong 02 ndm lién tuc lién trede nam
ding ky niém yét va dén thed diém hién tai déu dén tir hoat déng méi giti phan phoi cde san
phim bt dong san thude phian khie trung va cao cip & thi trrdng trong murde,

DOANH THU THUAN TU HOAT DONG KINH DOANH

GIAL DOAN 2018-2020 DVT: Triéu déng

Q.
302.970
) Gl.ﬂﬁj}
Sl - 136.650
[ERLERRIAL
2017 2018 2019 2020 2021

Neuon: BCTC kiém todn riéng nam 2019 va nam 2020

Doanh thu thuan nam 2020 dat 302.970.941.164 VND, tang truomg 121.71% so voi doanh
thu thue hién nam trude do la 136.649.941.164 VND, nho do dua Khai Hoan Land thanh tén
tudi dimg dau trong thi triromg méi gidi bat dong san khu vyc phia Nam. Hién nay thi phiin
cia Cong ty dat hon 20% theo s6 lugng giao dich. Céng ty 1a doi tac phan phdi chinh cho céc
dur én ctia cde ch ddu tur 1ém trén thi truémg nhu Vinhomes. Sunshine, GS. Keppel Land, Kién
A, Lotte, Van Phat Himg, .... Dat duge két qua nhur trén la nhor vao qua trinh xdy dymeg: (i)
D6i ngii ban hang dong dao xudt sdc, (i) Nang lue ban hang manh mé, (iii) Uy tin bén vimg
vai khich hang qua nhiéu nam.

BAO CAO CONG TY ME
BVT: tri¢u dong
Niim 2019 Nim 2020 Quy 1/2021

STT Kho:in muc Ty trong

Ty trong
(%)

Ty trong

Giid tri (%)

@) | Gt Gid tri
Doanh thu dich vu méi ;
odnt MU AL VIO 136,650 100,00 302.970 100,00 80.135 100,00

gidi bit dong san
Loi nhudn gép dich vu

g A ey 47.506 100,00 143,102 100,00 24.804 100,00
moi gici bat dong san

Nguén: BCTC kiém todn Riéng ndm 2019, 2020 véa BCTC Oy I nam 2021
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BAN CAO BACH NIEM YET

BAO CAO HQP NHAT
Dan vi tinh: triéu dong

Nim 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

STT Khoan muc Ty trong

L eve .. | T¥trong | . . |Ty trong
Gid tri Gidtri | "o T Gt | 8
(o) (7o)

(Ya)
Doanh thu dich vu méi

vopor g B _ 136.650 100,00 302970 100,00 80.135 100,00
oidi bit ddng san
Loi nhuin gop dich vu

ey A _ 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804 100,00
mdi gidi bat dong san

Neuon: BCTC kiém todn Hop nhat nam 2019, 2020 va BCTC Quy' [ ném 2021
% Co ciu loi nhudn

BAO CAO CONG TY ME
DVT: triéu dong

Quy

A 216 viim 202
Niam 2019 Niam 2020 12021

Khoan muc

Ty trong

S
/
(Vo)

e ieat | TN | e i
Gid tri Gia tri : m.'] = Gid tri
L1

Loi nhun g0p dich vu 40500 10000 143102 10000  24.804
moi gici bat dong san
Loi nhudn gop dich vu

khace
Tt"'mg cong 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804
Nguon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Ouy I nam 2021
BAO CAO HQOP NHAT

DVT: triéu dong
Quy

Jam 201¢ [am M
Nam 2019 Nam 2020 12021

Khoin muc

Ty trong

(%)

Ty trong

(o)

Gia tri Gia trj Gia tri

Loi nhudn gop dich vu

| PR R 47.506 100,00 143.102 100.00 24 804
mo1 gion bat dong san
- Logn nhudn gép dich vu ) ) ) )
~ khac
Tong cing 47.506 100,00 143.102 100,00 24.804

Newudn: BUTC kiém toan Hop nhdat nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
Clng vai sy tang truong trong doanh thu, lgi nhudn cua Cong ty trong nam 2020 cling tang
lén dang ké. Trong giai doan 2015-2019. Khai Hoan Land tép trung phan phéi gio hang cua
Tap doan Vingroup dé dam bao su doi dao cua san pham do giai doan nay. nguon cung thi
truomg TP. HCM van duge dan dat boi Vinhomes. Tuy nhién. tir nam 2020, Cong ty da da

BAOVIET (J Securitie: 39



000000000

_—
T

000CO0

=

2EoF B RolelesR NroRE: B0l N X K HikeRoEeoNsNeoNaNa

i , I
BAN CAO BACH NIEM YET 3. L

KHAI HOAN LAND

dang lién két vai cde chu ddu tr khie nhu Vinpearl, Sunshine. Keppel Land, Masterise
Group, v.v. dé khong chi cai thién vé gio hang san pham ma con hwéng mic phi hoa hong
tét hom trén mot gid tri san pham phén phc“':-i thanh cong. V&1 dor ngii nhan sirngay cing dong
dio va chuyén nghiép, Cong ty git duge mire hoa hémg t6i da ¢6 thé nhan duge tir cée chu
déu tur hode nang mure hoa h{'“mg 1én mire cao hom so véi trudre, nhé phin phoi dugce ty 18 san
phim cao hon. Loi nhudn gép (gross profit) clia mang mdi gidi trong nam tai chinh 2020 cua
Cong ty 1a hon 143 ty dong. tang hon 201.23% so véi cimg kv nam 2019.

Ngoai ra. nho vao cac chinh sach quan tri chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
trong nam hi¢u qua hon ma ty 1€ chi phi quan 1v va ban hang trén doanh thu thudn (SGA to
sales) ctia Cong ty trong nam 2020 ciing giam dang ké con 14.43%, so vdi mire 40-42% trong
giai doan 2017-2019. Theo do. ty I¢ lgi nhudn trirde thué va 1ai vay (EBIT) cia Khai Hoan
Land trong nim 2020 cai thién dang ké dat 41,57% so véi mire 9,42% trong 2019,

Trong kKhi mang méi gidn tm}'én lhf}ng tang truémg bén vimg nhér vao cac yéu 16 néu trén thi
mang déu tur thir cap cua Khai Hoan Land ciing ¢6 sy ting trudmg virot bac trong nam 2020,
théng qua viée hop tae kinh doanh Dy édn Cao ¢ can ho La Partenza. Viée tham gia hop tac
kinh doanh Du an Cao 6c¢ cin ho La Partenza bude dau di ghi nhén dwoc nhiéu két qua kha
quan.

Dur kién, trong nam 2021, thi truémg bét dong san sé nong hon nho sira ddi nhiéu chinh sach
vé dat dai va cac thi e phap 19, va nhidu du 4n xdy dung co s ha ting. quy hoach méi
dang duge trién khai. Bén canh do. nhu ciu vé nha & ngay cing ting cao (45% dén s6 Viét
Nam dang trong dé tudi mua nha cong véi 1y 18 do thi hoa cao), cae chu ddu ur khong ngimg
md rhng va phit trién thém nhiéu dy dn & nhiéu khu vye, gia ting ngudn cung san pham, day
s€ 1a dong lre quan trong gitp gia ting gio hing. doanh thu va lgi nhudn cho Céng ty trong
thd gian 101,
6.1.2. Cic Dy dn do Khai Hoan Land lam chi diu tu

# Duw fin Khu dé thi sinh thai nghi dwimg Phi Quic (Helios Coastal City)

Tfmg quan: Khu do thi sinh thai nghi duémg Pha Qufm (Helios Coastal City) 1a khu dé thi sinh
théi két hop du lich nam & dao Ngoc. Phii Quédc, Kién Giang. Dy dn nam tai duoc thiét ké véi
nhiéu khéng gian xanh, cdc biét thu duoc thiét ké theo nhiéu phong cich an twong véi “hmg tua
. mét hudmg hién™,

Ty 1€ lgri ich: 100,00%.

Chii déiu tu: Cong ty C6 phin Bit dong san Khai Hoan Land.
Vi tri: Bii {flng Lang. Thanh pho Phu Duéu: — Kién Giang.
Dién tich dat: 54.5 ha.

Ciu phin: Day la dy an phat trién khu du lich sinh thai. nghi dudmg véi day du cac dich vu du
lich bién ding edp. Cdc san phim cia dy 4n nhu: Biét thy du lich nghi dudmg. shop house,
Boutique Hotel, trung tim thueng mai dich vu xiic tién du lich, trutmg hoc, rimg sinh thai.

Tf‘ing gid tri dau tw: 3.000 ty dong.
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Gid tri diu tw dd thue hién: Cong ty da giai ngan 280.666.300.000 df:rng cho du an. bao gﬁm
cac khoan chi phi nhir ky quy thue hién dy an, lam Sa Ban M& Hinh Dy An, tur vin Khao sat thue
dia. cim moc ranh quy hoach Dy an, chi phi thué tu vén lap Nhiém vu quy hoach va do an quy
hoach chi tiét tv 1& 1/500 Dy an. v.v.

Tién @) thwe hién:
- Dang trong giai doan thue hién thu tue phap 1y.

- Duandacod chﬁp thudn chi triong dau tur du an va dang thue hién tha tuc xin phé duyét ban
vé quy hoach 1/500.

- Dy kién dua vao vian hanh nam 2024,

Phéi canh Dur dn Khu dé thi sinh thédi nghi dudng Phit Qude (Helios Coastal City)
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6.1.3.

Cic Dy én dang trién khai diu tu - hop tic phat trién

< Du sn Khu d5 thi méi Go Ging

Tfmg quan: Du an Khu do thi mai Go Gang la dy an Khu do thi théng minh tai Thanh phﬁ Viing
Tau. & do duge img dung cac cong nghé théng tin, tm:-,fén théng doi mdi sédng tao, tién tién. cdc
cong nghé nang lugng va cac co ché lién quan khac dé cai thién sirc khoe va chit lugmg cudc
séng cua nguoi dan, tang hiéu qua van hanh cling nhu cung cép cac dich vu dan su. Go Gang sé
la khu dé thi vé tinh duge quy hoach va déu phat trién toan dién nhiit cua khu vyIc mién Nam
Viét Nam vii sy tham gia cua nhimg tén tudi hang dau vé phat trién do thi trén thé gidi,

Ty 1€ lgi ich: 02 zones trén lfmg quy hoach 17 zones cua D an.

Chii diu tw: Cong tv TNHH T ap doan Khai Hoan — Viing Tau.

Vi tri: Dao Go Gang. Thanh pho Viing Tau, Tinh Ba Ria - Viing Tau,
Dién tich déit: ~170ha trén tong quy hoach ~1.509ha.

Ciiu phﬁn: Du dn Khu dé thi méi Go Gang la du an bao gom san pham khu dé thi nghi dudng
két hop kinh té bién nhur can hd, biét thu. nha & thip tang. bén thuyen, sin bay, cong vién cdy
xanh, khu bé boi, trung tdm thuong mai dich vu, siéu thi, bénh vién, khu vui choi, truomg hoc.,
nha tré, v.v.

Tong gid tri hop tae ddu tw dw kién: 490 ty dong.
Gid tri hop tic ddu tw di thwe hién: 490 tv dong.
Tién d§ thue hién:

- DPang trong giai doan thue hién thu tuc phap ly.

Dir dn da duoe cﬁp phép phé duyét nhiém vu diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000.

Phéi canh Dic an Khu dé thi méi Go Gang — Thanh phcf: Vitng Tau
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% Du in Cao d¢ ciin hp La Partenza

Tl'::ing gquan: Du an Cao de cin hé La Partenza la du an khu ¢én hd cao cflp ndm & khu vie phia
song bén vimg voi khong gian xanh nghi duéng chuan resort, Dy dn hira hen mang dén co hoi an
cu tuyét v, dong tha 1a lua chon day cudn hit danh cho cée nha diu wr thong thai. Dac biét,
cée cur dan tuong lai cua La Partenza sé dwoe tin huong cude séng diy tién ich voi hé thong
truomg hoc. trung tim thuong mai - giai tri, bénh vién tiéu chudn qude & chi trong 5-10 phut di
chuyén.

Ty 1€ lgi ich: 34.72% (450 cin ho trén 1.296 can hé cua Dy an).

Chii déu tus Cong ty TNHH Giao Huomg Xanh.

Vi tri: Lé Vian Luong, Xa Nhon Dire, Huyén Nha Be. Tp.HCM.

Dién tich dét: 18.412.6 m2.

Ciu phﬁn: K&t hop nhimg nét tinh iy cua nghé thudt c6 dién va hién dai, Dy 4n La Partenza
duoe thiét ké theo phong cach Tan C6 Dién. Vi 161 kién trie tinh té, La Partenza s& hiru nhimg
chi tiét dat gia cua kién triic Phap nhung duge tiét ché, tinh gian va gin gii hon voi cude song
hién dai. Dy 4n bao gdm céc can hé cao cip, shophouse, khéng gian xanh, bén du thuyén, hd boi,
san bong. vurom canh quan, sin vuém thu gidn, nha tré mau gidgo. khu vui choi tré em. khu sinh
hoat cong dong, thu vién, nha van hoa, cira hang tién dung. spa. café. nha hang, ...

Tling gid tri hop tic diu tw du kién: 800 ty dong. Déy la khoan hop tac déu tur kinh doanh Dy
an La Partenza duoc ky két gitra Cong ty Co phén Bit Bdng San Khai Hoan Land va Cong ty
TNHH Giao Hudmg Xanh. Theo do. Cong ty C6 phin Bat dong san Khai Hoan Land gop 800 ty
dong vao the hién du an va s& nhén duoe 450 can hd tai du én nay.

Gia tri hop tae ddu tw di thye hién: 800 ty dong.

Tién dd thue hién:

- D dn dang trong giai doan hoan thién hé so. chir cfip phép xdy dung.

- Dur kién ban giao trong nam 2022,

BAOVIET \3 Securities 43

ni“ﬁ 3 S Q



4 - ~ Ir
BAN CAO BACH NIEM YET 2L

KHAL HOAN LAND

O
C
&
C
("‘.
:
i
O E
© &
it
© 5
©
p
{
{
C
o AR 1B
c IR LA
I g | n’ff. .
( ’ il _r
N
( i Ly i !
T
{ "l R f
( ]
i
(
(
(
C
©
O
@
©
© Phéi eanh D cn Cao o cdn ho La Partenza
E 6.2. Ngubn diu vao
C La doanh ngiﬁlnfzp hoat dong trong linh vue tur vin. |:11f)i gidi va kinh doanh bét ::1:.?:|1g 54 n. ngudn
C dau vao cha yéu cua Khai Hoan Land | cac san pham can hd. biét thur, nha pho. v.v. dén tir céc
chit ddu tur 16m trén thi truémg nhi Vinhomes, Sunshine. GS. Keppel Land. Kién A, Lotte, Van
. Phat Humg, v.v.
o )
o Sau hom 10 néam hinh thanh va kinh nghiém trong linh vue bat ddng san, Khai Hoan Land da tro
thinh mét trong nhimg nha moi gidi hing déu tai TP. HCM vé hé thong phan phéi. vai doi ngil

@

ban hang giau kinh nghiém bao gdm hon 3.000 nhan vién chinh thie. edng tac vién moi giéi, nha

P
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6.3.

phan phoi phu va nha mdéi gidi nho hop tac cung Cong ty voi mue dich mo rong thi phan. Bén
canh dd, cing v&i moi quan hé bén chit voi cde nha phat trién bat déng san lém trén thi trudmg
vai nguon hang bat dong san Iém va lién tue phat trién, la co s& dé Khai Hoan Land 6n dinh kinh
doanh va xdy dyng cdc ké hoach phat trién trong tueng lai,

AL e & o & - - o
Chi phi sian xuit kinh doanh qua cic nim

BAO CAO CONG TY ME

B vi: triéu dong

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
STT Khoa g Tv tr Ty trone y trongo
e i Gistri |V ME | Gigpg | TYORE | oif o [TV Srome
(Vo) (Vo) )

1 Giavbnhangban  89.144 6524 159.868 52,77 55331 69,05

2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23.715 7.83  13.669 17.06

3 Chi phi ban hang 35142 2572  21.338 7.04  8.527 10.64

g O ophl guan Iy 5508 1638 22452 741 9968 1244

doanh nghigp

5 Chi phi khac 082 0.72 623 0.21 20,002
Téng chi phi 148.556 108,71 227.996 7525 87.497 109,19
Doanh thu thufin 136.650 302.970 80.135

Neuon; BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021
BAO CAO HOP NHAT

Dan vi: triéu ding

Nam 2019 Nam 2020 Quy 112021
Khodnmye | cigpe | YU | oigpp | TYOOBE | oo gy | TV trong
("¥o) (Vo) (%)

| Gid von hang bén 89.144 65,24 159868 52,77 55,331 69.05

2 Chi phi tai chinh 910 0,67 23.715 7.83  13.669 17,06

3 Chi phi ban hang 35.142 25,72  21.338 7.04 8.527 10.64

y G ophl quln 0 1638  22.459 741 9974  12.44

doanh nghiép

5  Chi phi khac 082 0.72 624 0.21 2 0,002
Tt;mg chi phi 148.562 108,72 228.004 75,26 87.497 109,19
Doanh thu thuin 136.650 302.970 80.135

Neudn: BCTC kiém toan Hap nhdat nam 2019, 2020 va BCTC Owy I nam 2021

La doanh nghiép hoat dong trong linh vue tur vin, méi gidi va kinh doanh Bat déng san. Gia von
hang bén va Chi phi ban hang luén chiém ty trong cao trong co cdu chi phi cia Cong ty. Gid von
hang ban chiém ty trong lém nhit trong 'l'u:“'mg chi phi va chiém ty trong 52.77% trén Doanh thu
thudn trong nam 2020, giam so vol mue 65.24% cua ndm 2019, Gia vin hing ban tiang lén vé
mat gia tri tuyét dbi. cha yéu la do su tang lén cua chi phi hoa hong méi gidi tra cho nhan vién,
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6.4.

cling voi sy ting truong trong doanh thu twomg (mg. Nam 2020, lugng ban hang cua Cong ty ting
lén dang ké, ciing giup cho Cong ty nhan duge ty 1€ hoa hf‘mg cao hon kem theo thudmg nong va
nhiéu loi ich khéc tir cha dau tu, gop phan giam ty trong gid von hang ban trén doanh thu thudn
cua Cong ty trong nadm. Mat khac, nam 2020, ngoai hoat déng madi gioi Bat dong san. doanh thu
cua Cong ty cling dén tir hoat dong tur vén phat trién du an & phan ph&i doe quyén du an, gitp
Loi nhudn tHt hon do phi chi dédu tur tra cao hon. doanh thu tét hon trong khi chi phi héau nhu
khéng doi.

Ty 1& Chi phi ban hang trén Doeanh thu thuin trong nam 2020 cua Cong ty la 7.04% chiém Ly
trong 16m thir ba trong Toéng chi phi. Xét vé mat gid tri. tong Chi phi ban hing cta Céng ty nam
2020 la hon 21.338 ty dong. giam 39.28% so voi nam trude. Pay la mot két qua dang ghi nhin
cua Cong ty. Két qua nay chu véu la nhér vao viée Ban lanh dao Cong ty da dwa ra cic chinh sach
nhim tiét kiém t6i da cdc chi phi ban hang. cat giam nhiéu su kién, hoat déng quang cao ban
hang, v.v. do tinh hinh dich bénh (Covid-19) dién ra phire tap. Cée su kién offline duge chuyén
sang hinh thirc online nhur livestream, youtube, zoom....: cdc hoat dong marketing quang cao ciing
chuyén qua céc hinh thire online (viral). str dung cdc kénh mang xi hdi nhu Facebook.... Trong
tinh hinh dich bénh dién ra phirc tap, céc hoat déng nay lai 16 ra hi¢u qua va cat giam duge tromg
dbi céc khoan chi phi ban hang cho Céng ty. Piéu nay ciing mdt phin nhé vao su thay doi hanh
vi ciia khach hang trude tinh hinh dich bénh, gitp cho viée gidi thigu cde san pham thong qua cac
kénh truc myén duoc hiéu qua hon, trong khi trude day, dé ban duge mot san phﬁm. chu déu tu
va cac dai 1y phén phﬁi phai t6 chire kha nhiéu cac sy kién offline. Py chinh 14 nguyén nhén
chinh gitp cho Céng ty giam dang ké chi phi ban hang so v&i nam trude, Dng thoi, nho vio
chién luge déu trr kinh doanh thir cép vira ap dung trong nam 2020, c¢é bién loi nhudn t6t hon
nhiéu so véi giao dich so cﬁp cling da gitp Cong ty tang trudmg rit nhanh vé Doanh thu. Theo
do. ty 1€ Chi phi ban hang trén Doanh thu thudn cua Céng tv giam dang ké so véi nam trude,

Chi phi quan 1y chi yéu la chi phi tién lwong cta doi ngii nhan sy quan 1y, chi phi thué van phong
va cac chi phi bang tién khac.

Nhér vio chién luge hop tac dau tu va quan trj chi phi hidu qua, ty 1& Tong chi phi trén Doanh thu
thuan cua Cong ty ndm 2020 cling giam dang ké so vai nam 2019, Cu thé, ty 1&¢ Téng chi
phi/Doanh thu thudn nam 2020 giam hon 33% so vdi nam 2019.

Trinh di cing nghé

Trong boi canh hdi nhap kinh té hién nay. cong nghé dang trés thanh mdt dong lue ciia phat trién
kinh té trong nurée. Nhén thay tam quan trong trong viéc phat trién cong nghé, Khai Hoan Land
da trién khai nghién ciru img dung céng nghé vao cac hoat déng kinh doanh ciing nhir hoat ddng
quéan ly doanh nghiép. Cong ty da trién khai xay dung cac (mg dung, website, phan mém tir sém
va duge cdp nhit. chinh sira. cai tién lién tuc dé pht hep véi nhu cau cua khach hang ciing nhu
mo hinh hoat dong cua doanh nghiép.

Pé dap img duoc nhitmg yéu ciu cia xu thé eong nghé, Khai Hoan Land ludn chu déng tim kiém
vil chiéu mé cac nhan tai trong nganh, dong thisi, tich cue hd trg déo tao vé chuyén mén. nghiép
vy dé ndng cao kién thirc, k¥ niing cho nhén vién céc khoi. phong ban. Viée ap dung céc (mg
dung, phin mém trong quan 1y gitip Khai Hoan Land dé dang hon trong viée luu trir, quan Iy hé
thong thong tin, dir liéu cua khach hang, cling nhu quan 1¥ nhin vién moi gioi: két xudt cac dir
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liéu phan tich va bdo cdo dé dang, nhanh chéng. Nhér vao nguon dir liéu 1én dwoe theo ddi. quan
Iy va cap nhat lién tuc, Khai Hoan Land dé dang tong hop va xdce dinh duge xu huéng cia thi
trudmg. cling nhu thi hiéu cua khach hang, tir d6 dua ra cde qu}*él dinh kinh doanh. quyét dinh
quan tri phi hop va hiéu qua. giup tang truémg doanh thu va loi nhudn,

Hién nay, Khai Hoan lLand dang wvén hanh cac website: https:/khathoanland.vn/.

https://congdongmoigioi.vn. phfm mém ing dung (app mobie) Khai Hoan Land (KhaiHoanLand)
va Cong Ddng Méi Gioi.

- Ung dung (app mobie) Khai Hoan Land: Day 1a img dung duge phat trién dé hd trg: Quan ly
nhan sur; Quan 1y Thu — Chi: D6i véi khach hang: HE tro Dang tin, tim kiém, yéu ciu. ky gui
BDS: Thing tin, thong bao: Chia se tai liéu: Qua viée lién két, hop tac cac ngudn lye trong
ndi b cling nhur gitra cac don vi bén ngoai vai nhau. tao nén mdt mang ludi trg gidp, hd trg
cho cde nhén vién true thude tim kiém co hoi phuc vu khach hang mot cach nhanh chong va
thudn tién hon bao gid hét, Tét ca s& tao nén mot moi treomg lam viée dong b, gitp tang hiéu
sudt va 16i wu hoa chi phi hoat dong cho timg doanh nghiép. Khong chi giap nhén vién cha
dong va thuin tién trong cong viéc ma con gitp cac doanh nghiép moi gidi tiét kiém phén lém
chi phi trong viéc quang cdo san pham mai. 16 chire sy kién ban hang.

- i_’.:"'r.-g dung (app mobie) Cing ding moi giai: Day la phan mém quan 1y gio hang Du an. thong
tin khach hang, quy trinh chon can online, quan |y giao dich cua nhédn vién moi gidi. quan 1y
thu tién khich hang va doanh thu theo timg Du an. Ung dung gitip Booking dy én nhanh
chomg. moi lae mei nei: Tinh nang tim hit dong san xung quanh. Chi trong 3 gidy tim ngay
duoe cin hd trong mo: Kho san phiam da dang, phong phi. cap nhét lién tuc nhiéu dy an chon
loc boi cac chi ddu tr uy tin: Thong tin san phim - giao dich duge lwu trir va quan 1y mot
céch minh bach. Ung dung Cong Déng M6i Gidi luon tiép thu, sang tao. thay doi dé mang
dén cho khach hang san phim Bét dong san ¢6 chat lugng cao va phi hop nhét, hé trg 11 wu
cho déi ngti chuyén vién mdi gidi trong linh vue hét dong san. giap chuyén nghiép hoéa quy
trinh lam viée. gia tang tinh minh bach, g1 ich cho khach hiang. doanh thu cho méi giai, hig¢u
qua trong diéu hanh cua doanh nghiép, két ndi mé rong mang ludi nhin vién trén thi truomg
bt dong san trong pham vi ca nude.

Céc tmg dung nay gitp thic dy sy twong téac da chiéu, ting uy tin va ning cao viéc chia sé cac
yéu céu nhanh chong va dé dang. Khong chi tién loi trong viée quan tri ndi b doanh nghiép ma
con viron xa hon trong viée két ndi véi ede doanh nghiép moi gioi va cac Chu dy an khac nham
phuc vu t6t hon nita cho Khéach hang thin thiét va tim kiém Khéch hang tiém ning qua viéc lién
két. hop tac ban hang nhanh chéng. chinh xdc va thudn tién,

Cac Giai phip cong nghé cua Khai Hoan Land luén dé cao tinh két ndi cdc nguon lue, quﬁi tri
v két ndi toan dién cac chire nang hd tro cong tac theo thoi gian thue, giao tiép tie thi, chif sé
va tuong tée dé dang trén tat ca ngudn lwc. nguon hang, phuc vy khach hang, chia sé tiuﬁné tin.
téi liéw, quan Iy nhin su, quan 1y Thu - Chi. phin phéi duy an duge tich hop trén céc loai thiét bi
di dong, 1Ang curomg bao mét thong tin va dac biét két ndi vai nhiéu don vi khae nhau nhung cling
tinh chét nganh nghé thong qua co ché API (Application Programming Interface). Khong chi gitip
hoat dong cong tic trong doanh nghiép nang lén mot tam cao m&i ma con tang hidu qua. hiéu
sudt, tiét kiém thoi gian va chi phi cho todn b hoat dong cua doanh nghiép.

Ngoai ra, trinh dd cong nghé cia Céng ty con duge thé hién théng qua nang luc thiét ke, tr van
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6.6.

phdt trién cdc san pham can hd. xdy dung va hoan thién cac tién ich. co so ha tang cho khu cin
ho nhiam tao ra nhimg san pham khac biét cho cac chu dau tu hop tac dau tur vin Cong ty.

Tinh hinh nghién ciru va phit trién sin phim méi

Phét trién san phim méi 1a mét trong nhimg tu tién trong chién luge kinh doanh ciia Cong ty
nhiim mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va dau tu, Cong ty da chi dong lién két vai cac
chit ddu tr ¢6 uy tin trén thi truong dé chu dong liép cdn san phﬁm som ngay tir khiu thiét ké dé
thue hién viée phan phéi cdc sdn phﬁm khi du diéu kién chao ban. Hién nay. Khai Hoan Land
khong nhimg 14 d6i tac tin iy cua Vinhomes, ma con co sy gai gém niém tin tir nhiéu chi diu
tw trong va ngodi nude trén thi trudmg nhu Vinpearl, Sunshine, GS, Keppel Land. Kién A, Lotte.
Van Phat Hung, v.v. Cé thé noi, Khai Hoan Land hién dang la nha phan phdi tiép thi bat dong
san hang dau TP. H& Chi Minh, véi danh muc san pham phong phil, da dang. Chiing 18i tin ring,
su tin twémg cua cde Cong ty dia de tiéng tim trén thi trudmg déi vai thirong hiéu ciia Khai Hoan
Land, uy tin va doi ngd ban hang hiéu qua cua Khai Hoan Land s& dam bao sy thanh cong trong
chién lwoe ban hang cho cac du dn.

DANH MUC CAC POI TAC CUA KHAI HOAN LAND
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Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phim/dich vu

Viée kiém tra chat luong san pham/dich vu dwoe Khai Hoan Land diic biét chi trong. duge thé
hién trong cdc D dn ma Khai Hoan Land phan phdi déu phai tham dinh k¥, dam bao vé tinh
phéap Iy dy 4n. nang lye cta Chi dau tr va hiéu qua trong timg dy 4n, mang dén su an tam, tin

nhiém cho khéch hang va cac doi tac.

(ac nha cung cﬁp. nha thau hode cac doi tac ma Khai Hoan Land lya chon lam viée ludn dua trén
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su minh bach. T4t ca céc nha cung cdp. don vi thi cong déu duge Khai Hoan Land kiém tra, sang
loc k¥ vé kinh nghiém chuyén mén, niang lye tai chinh, chét lwgng san pham cung cép trude khi
dira ra L}uyéi dinh k¥ két hop tac. Trong qua trinh thue hién ludn ¢6 bd phin Quan 1y Du én theo
di sat sao dé dam bao chét lwong dich vy nhur dd cam két voi khach hang,

Bén canh do. viée vin hanh cac hoat dong hang ngay cua Cong ty ludn duge tudn tha theo cac
quy ché, quy trinh, quy dinh da ban hanh va dwge b phan Kiém sodt kiém tra, gidm sat nham
dam bao hiéu qua hoat déng kinh doanh, giam thiéu va c6 bién phap ngin ngira i ro trong qua
trinh vén hénh cua hé thong.

Hoat dgng Marketing

Phong Marketing - Truyén thong duge thanh ldp véi nhiém vu xay dung cac chién luge
marketing. tham muu cho Ban Téng Giam dbc cic van dé lién quan dén phat trién thuong hiéu
ciling nhur diéu hanh. theo ddi va td chire thue hién cac hoat dong Marketing - Truyén thong cta
Khai Hoan Land mét cach toan dién. xuyén sudt tir Cong ty dén cae dom vi trong toan hé thong.

Hoat dong Marketing — Truyén Théng cia Khai Hoan Land dang ngay cang md ring, chuyén
nghiép va da dang hoa. gitp quang bé thanh cong san pham — dich vy vé thwong hiéu cong ty ra
thi trugmg ciing nhur mang lai sir thdu hiéu va hai long déi véi khach hang va cée dbi tac.

Céc hoat dong Marketing — Truyén Thong hién nay ctia Khai Hoan Land dang dugc trién khai
manh mé trén ca cac kénh truyén thong nhur bio chi, tru}-én hinh. bién bang quang cdo ngoai troi
va ca nhitng kénh truc tuyén, dic biét 1a mang xa hdi nhu facebook, youtube. zalo... nhim tiép
cn duge dong dao cac do6i trong khach hang khac nhau.

Cic hoat dong Marketing '!'ruyén Théng chinh dang duoe trién khai hién nay bao gf}m:
a. Hoat dong truvén théng thicomg hiéu

- Xy dung bd quy chuan logo va bang hiéu nham dam bao su nhit quén vé nhin dién thuong
hiéu KHL:

- Xay dung hd so nang lyc cia Cong ty va Tap doan, phim gidi thi¢u Cong ty:

- Xay dung va phat trién cac kénh tru}-'t'":n théing chinh lh{“'mg trén mang xa hoi (Facebook.
Youtube..) dé gioi thi¢u quang ba hinh anh. thuong hiéu Khai Hoan Land.

- Thue hién céc hoat dong CSR (Corporate Social Responsibilities) - trach nhi¢m xa hoi cua
doanh nghiép. cac hoat dong dong gop cho cong dong nhu hién mau nhan dao. el tro mién
Trung 1i lut, thim hoi. ting qua cho cac hoan canh kho khan, cac Ba Mg Viét Nam anh hang,
cde cu gia neo don. xdy dung ti sach cho cdc truomg hoc, trao tang trang thiét bi y té, tién
mit. nhu yéu phim tng ho phong chong dai dich Covid — 19. v.v.

b, Hoat ding Marketing noi bo

Hoat dong Marketing ndi bo gitap g'.?'m két cac thanh vién cia dai gia dinh Khai Hoan Land va
phét trién van hoa doanh nghiép ngay cang vitng manh théng qua cdc hoat dong nhu: team
building, tiéc tat nién. ngay hoi 8/3 — 20/10, ngay héi thiéu nhi 1/6, ngay héi tring ram, cude
thi Masterchef KHL, cudc thi Got's Talent KHL, cude thi Mr. & Ms. KHL. cude thi anh “Ty
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hio KHL", xay dung Tu sach Khai Hoan nham duy tri va lan toa tinh than doc sich — nét dac
trung van héa cua KHL. ..

Hoat dong Marketing han hang

Xy dung va trién khai cac chién luge gioi thiéu va quang ba san phdm dén cdc khach hang
muc tiéu: 16 chire cde héi nghi khach hang. |

6.8.  Nhin hiéu thwong mai, diing ky phit minh sdng ché va bin quyén

Thuong hiéu hinh anh cia Céng ty C6 phén Bét déng san Khai Hoan Land bao gom:

Chit viét tit: KHAI HOAN LAND

Logo:
J. L
I
KHAIHOAN LAND
Mau nén: Mau tring Mau vién: Mau xanh duong

Cum tir KHAT HOAN LAND duge quy dinh 14 mau xanh duong va duge ghi h:?mg chir in
hoa thﬁng. dam.

6.9.  Cic hop dong 1om dang dwge thue hién hode di duwge ky ket

Mt sd hop déng 1ém dang duge thue hién hodc da dwoc ky két tiéu biéu cua Cong ty duge liét

ké nhr sau;
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pi! Bio cio két qua hoat djng kinh doanh
7.1.  Tém tit mdt sé chi tiéu chi yéu vé hoat ding sian xuit kinh doanh cia Céng ty trong 02

nim gf‘m nhét va quy g::’in nhat
4 Két qui hoat djng kinh doanh
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY ME

Bam vi: iriéu dong

% ting gigm | Quy
Chi tiéu Niam 2019 | Nam 2020 | 2020 so vivi 1/2021
2019
Téng gia tri tai san 1.399.742  2.370.520 69.35% 2.447.450
Vén chi sa hitu 1.261.407  1.758.120 39.38% 1.765.394
Doanh thu thuén 136.650 302.970 121.71% 80.135
Lo nhuan thuan tir hoat dong kinh 14.349 121,192 244.60% 7 501
doanh
Loi nhudn khac (962) 17 107, 80% 1.619
Loi nhudn trude thué 13.387 121.210 805.,90% 9.121
Loi nhudn sau thué 10.162 96,713 851,71% 7.274
Ty I¢ logn nhudn tra co tire - - - -
Ty 1€ lgi nhudn sau thué trén von 0.81% 6.41% 686.77% 0.41%

chu sor hitu
Nguon: BCTC riéng kiém todn nam 2019, 2020 va BCTC quy: [ ciia Khai Hoan Land

Két qua san xudit kinh doanh cua Khai Hoan Land nam 2020 tang truéng manh so véi nam
2019. Doanh thu thuin nam 2020 dat hon 302.97 tv dong trong duong véi mire tang trudmg
121.71% so vii nam 2019 (136.65 v df‘mgi. Theo do. loi nhudn sau thué cua Céng ty me
niam 2020 cing ting truong dang ké. dat hon 96.7 ty dong, tang triremg hon 8 lan so véi nam
2019 (10,16 ty dong).

Toéng tai san nam 2020 cia Cong ty dat hon 2.371 ty dong tang 69.35% so vai nam 2019,
Vén chi o hiru ndm 2020 cia Cong ty khoang 1.758 ty dong tang 39,38% so vai nam 2019,
Co duoe két qua nay la nhé vao doanh thu va lgi nhugn cua Cong ty ting manh trong nam
qua.

n
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KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Bon vi: triéu dong

% ting gidm | Quy
Chi tiéu Nam 2019 | Nam 2020 2020 so vii 172021
i 2019
Thng pia tri tai san 1.399.746  2.370.523 69.35% 2.447.450
Vén cha sér hitu 1.261.369 1.758.075 39, 38% 1.765.343
Doanh thu thuin 136.650 302970 121,71% 80.135

Loi nhuan thuan tir hoat dong

it Aagih 14.343 121.185 744.91% 7.495
Loi nhudn khac (962) 17 101.80% 1.619
Loi nhudn tride thué 13.380 121.203 805.84% 9.121
Loi nhudn sau thué 10.156 96.706 852,24% 7.268
Ty 1€ lon nhuan tra ¢o tire - - - -
Ty 1& lgi nhudn sau thué trén 0.81% 6.41% 5.60% 0.41%

von chu so hitu

;"-r"guﬁ;u' BCTC kiém toan Hop nhdt ndm 2019, 2020 va BCTC Owy' I nam 2021

7.2.  Nhimg nhén t6 ianh hwing dén két qua hoat ding kinh doanh cua Céng ty trong nim qua

+ Thudin lgi

Cic yéu td vi md ting trwimg tht: Trong bdi canh nén kinh 1€ toan ciu chimg kién nhimg
dién bién phie tap dén tir chién tranh thuong mai M¥ - Trung, nén kinh té Viét Nam vin
dang ¢6 nhimg dédu hiéu hét stre lac quan. téc do tang trudmg GDP cd nim 2019 dat 7,02%.
Déy la nam thir 2 lién tiép, nén kinh té Viét Nam tang trudmg trén 7% va mire ting trudmg
nay ciling vugt muc tiéu 6.6% - 6.8% do Qudc hoi dé ra. Ding lyue tang trudmg chinh cua nén
kinh té dén tir nganh cong nghiép ché bién va ché tao (tang 11%). Bén canh the do tang
triromg 4n turgng nam 2019. chi s6 gia tiéu ding CPI cling duge kiém ché & mire trung binh
2.79%, thép nhét trong vong 3 nam qua. Nam 2020, mic du téc d ting truémg GDP chi dat
mire 2.91% so véi ndm 2019, nhumg thude nhém tang truomg kinh 1€ cao nhét thé gidi trong
diéu kién dich bénh anh huémg dén sy tang trucmg kinh té cua tat ca céc quédc gia trén toan

cau.

Dong von FDI: Nam 2019, tng lugng von FDI ding ky vao Viét Nam dat 38 ty USD, ting
7.2% so vdi nam 2018, Nganh cong nghiép ché bién, ché tao co sé lugng von dang ky nhiéu
nhét chiém 64.6%, dimg thir 2 1a nginh hoat dong kinh doanh bat dong san chiém 10.2%.
Niam 2020, do tinh hinh dich bénh Covid-19, diu tr nuée ngoai vao Viét Nam ciing bi anh
hwong, dat 28,5 ty USD. giam 25% so vai nam 2019. Theo Bé Ké hoach va Dau tw, nhiéu
doanh nghiép diu tr nude ngodi dang dén hdi phue va duy tri tét hoat déng san xudt - kinh
doanh va mé rong dy én. Bén canh do, hién vén ¢6 rat nhidu nha dau tu nuéc ngoai quan
tdm. tin tudng va cd nhu ciu diu tu vao Viét Nam trong thoi gian sap 16,
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- Ban linh dao gidu kinh nghiém, ¢6 ning lwe vi tim huyét: Ban Linh dao Cong ty 1a mét
tip thé nhitng ¢4 nhéan day dan kinh nghiém, am hiéu séu sdc linh vire bit dong san va tam
huyét, cing dong long xdy dung, phat trién Céng ty C6 phéan Bat dong san Khai Hoan Land;
Ban Lanh dao Céng ty luén nhay bén trong viée nam bat cdc co hoi ddu ., thiét ldp mang
lurdi quan hé sau rong vai chinh qu}f-:*:n dia phuong, co quan Nha nude, cic 16 chire tai chinh
v dbi tac chuyén mon.

<+ Kho khiin

- Tinh chu k¥ ciia thi truong bat déng san: Hoat dong kinh doanh cia Cong ty chi yéu la
trong linh vire kinh doanh bét dong san. vi vay Cong ty ¢6 thé chiu anh hudng boi chu ky
phit trién cta nganh xdy dung va kinh doanh bat dong san. Cting v6i sur phat trién ctia nén
kinh té v toe d6 dé thi hoa nhanh chéng trong nhimg nam gan diy. thi truomg bt déng san
Vit Nam da dat mire ting truémg 61 tuy van tiém an tinh chu ky. Do véy, viée phén lén
doanh thu vé lgi nhudn cia Khai Hoan Land phu thude vao qua trinh phét trién cée dur dn bit
dong san ciing c6 thé chiu anh huéng nhit dinh tir tinh chu ky cta thi truomg bit déng san,
dic biét trong giai doan thj trudng suy thodi.

- Thi trwomg ngay cang thanh lpe cic chi déu tu: tdp trung du dn/nguon hang vé mot sb
nha phat trién du an lom vai hé lhflmg ban hang riéng. khién viéc liép can ngufin hang gap
kho khan va thi trieemg ¢6 thé bi chi phoi bod cde nha phat trién du an lém.

Vi thé cia Cong ty so vii cic doanh nghiép khic trong cling nganh
Vi thé cia Cong ty trong nganh

Trong qua trinh xdy dung va phat trién. hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty ludn dat mire
tfAng triomg cao va on dinh, Thue hién phuong cham da dang hoa kinh doanh, da dang hoa san
pham, Céng ty da tin dung moi thé manh ctia minh nham phén diu xdy dyng Cong ty tro thanh
mot tap doan kinh té manh. Vi tde do tang truomg nhanh trong nhimg niam qua. gid tri 1Gng san
lugng. doanh thu, lgi nhudn cling nhur cac khoan ndp ngan sach ngay cang ting, Cong ty ludn
thude cac doanh nghiép din diu nganh kinh doanh bat déng san. Pén nay. thuong hiéu Khai
Hoan Land da duge kh;ing dinh trén thi trudmg, vai cde nha déu tu hay cdc chu déu tu du 4n tai
Viét Nam. Khai Hoan Land luén duge cac nganh chire nang va khéch hang danh gid cao vé tinh
minh bach, chuyén nghiép trong linh vire méi gidi.

Yéu t6 con ngudi luén duge Khai Hoan Land dat 1én hang diu. Véi doi ngii chuyén vién, nhin
vién co trinh dé chuyén mén, kién thire chuvén sau, giau kinh nghiém trong dé nhiéu ngudi da
duoe déo tao & nirde ngoai dén nay Khai Hoan Land da sin sang dap img hoan toan cdc yéu cau
khat khe trong dam phan kinh doanh khéng chi trong nude ma Khai Hoan Land con mo rong
pham vi hop tac voi cac doanh nghiép nudc ngoai.

Céng ty Khai Hoan Land hién 13 cong ty méi giéi bat dong san dimg dau trong thi truémg phia
Nam, hién da chiém linh hon 20% thi phan theo so lwong giao dich (theo khao sat ciua Cong ty
¢d phin chimg khodn KIS Viét Nam). Khai Hoan Land 1a déi tac phan phéi cho nhiéu chu dau
tur lom trén thi truomg va la nha phéan phéi chinh cho du 4n cta cac chi diu tu liéng tam nhu
Vingroup, GS. Masteri. Lotte.... Day la két qua tit yéu cua qué trinh xdy dung: (i) Ddi ngii ban
hing déng dao xudt sic: (ii) Nang lye ban hang manh mé va (iii) Uy tin viing bén qua nhiéu nam

-
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v Khach hang, Vi su phat trién khoéng ngimg va nén tang vimg chic, Khai Hoan Land chac
chiin sé bling no doanh s6. mo rong thi phan trong tuong lai.

Trién vong phat trién nganh

I'hi trudmg bit dong san Viét Nam duoe kv vong sé duy tri da ting triromg 10t trong cac nam tai
sau khi dich Covid-19 duge khong ché nhér vao cac yéu 16 nhar:

Gia tang tong san phdam quoc ndgi GDP: Nhu trinh bay o trén, GDP Viét Nam ting trudmg on
dinh va thude nhom cac nurde tang truong cao, phan lom sy tang truong do nhd viao qua trinh do
thi hoa, cong nghiép hoa va su gia ting cia tang 1op trung luu tai Viét Nam.

GOP theo thanh td sir dung (%) Cor chu GDP 2020
2 | Tk
S b B gk
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ty déng,
o ) A28t
8 o
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Dau tie tre r:‘é}; niedre ngoal vao Viét Nam tang manh. Theo s0 liéu tir Cye Péu tu nude Nneodi.
50 lugmg gidy phép déu tir va lueng von dau tu nude ngoai true tiép vio Viét Nam ludn trong xu
thé nim sau cao hon nam tride nhe vao méi truémg kinh doanh ndi dia cai thién va tim 1y nha
diu tr lac quan trong bdi canh tinh hinh chinh trj Viét Nam 6n dinh va thanh cong trong khong
ché cdc lan song cua dich Covid-19.

Trong téng lwomg von dau tu true tiép. linh vue bit dong san chiém vi tri thir 2 trong nhiéu nam.
Trong dé. Nhat Ban din diu, tiep theo 14 Han Qube v Singapore vé long von. Mot s6 dur an
Ién nhw: Thanh phd thong minh Pong Anh tai Ha Néi vai von 4,138 ty USD do Téap doan
Sumimoto (Nhit Ban) ddu tr xdy dung déng bd co so ha ting ki thuat, Du an The Origami
Vinhomes tai khu d6 thi Vinhomes Grand Park Quén 9 do Mitsubishi hep tac eting Vinhomes
lam chu dau tur.
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Trong nam 2020, tfmg von déu tir trire liép nude ngoai (FDI) vao Tp. HCM dat :(firr xi 4.4 ty

USD, dii giam -48% theo nam nhung van la dia phwong thu hit von dau tu FDI cao nhét ca nudée.
Du bdo cho Tp.HCM vén duy tri tich eue. Tp.HCM di xét xap xi 13.000 hé so dé nghi cho
chuyén gia nhip canh vao Viét Nam cho thay su cai thién trong nguém cung. Vie-xin Covid dang

trong qud trinh thir nghiém ¢ Viét Nam khién trién vong vé viée han ché di lai s& duge ndi long.

Vén FDI déing kj va gidl ngan 2016-2020 (ty USD)

FDI dang ky va gidi ngan 2019-2020 {triéu USD)

FDI diing kj mbi vé vin dibu chinh bong ném WFDIgdingan 8000 | (i ngén aDing ky
6000 |

‘H N iH ﬁ uéeswsseeseesaaaaasﬁagag
i 8 A B 8 shrhziiaisiiiirizilsny

e aar w  a 18328337585 80828833358¢

Vibn Fll vao Vigt Nam 2016-2020 Top 10 quéc gia du tur vao Viét Nam 2020
:'::D:s? . Quicga  SHDAckpméi Vén FDI(TipuUSD]  %YOY |
16,000 | = Téng sb 2522 ot VIS8
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12.I}UD I | S0 Han Qutc B0 1206 ¥5012%
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Ngudn: B3 kd hoach vé Béu v Ngud: TCTK

- Téng irwomg cua ong ddn s6 vé ddn 56 rong tudi lao ding va tinh hinh hoat diong doanh nghiép:

Theo Téng cuc théng ké. Viét Nam c6 khoang 72.9% dén s6 tir 15 — 50 tudi cubi nam 2018 va

tong dan so trong do tudi lao dong chiém khoang 60.2% tong dén sO va phan anh mic ting

khoang 1,6% trong giai doan 2012-2018.

Tinh hinh ding ki DN 2018-2020
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Tinh hinh dang ky doanh nghigp cac nganh 2020 Chi s6 sir dung lao ddng nganh Cong nghigp
%
7o iio (%)
0
=55 ON thanh lp :
mer viiguay lal B0 05
hogt &hng
{nghir DN} 40 ™
30
=54 DN tam 0
ngimg i glik - 95
th (nghin DN) 4
1] - m _ 50 :
Thuwongmai Ky dyng -:.ang ngh::g Km‘hdwm b e mr 2018 19 2020
un' Mgude: TOTK

L& hai ving ot 101 cia nén kinh & Viét Nam, Ha N6i va Tp.HCM ¢6 lugng dan s0 lao dong
chiém khoang 17% lc?'mg dén s6 lao dong tai Viét Nam theo s6 liéu JLL tﬁng hop.

Teng trieomg cia tang lép thu nhép trung bink va cao: Theo dit lidgu cia Oxford Economics, Viét
Nam da ¢o gﬁn 21,6 triéu hi gia dinh ¢d mure thu nhap tir 7.500 USD — 70.000 USD theo thong
ké tir nam 2017, mire tang truémg hang nam dat 4.5% trong giai doan nay, Dicu nay cho thay thu
nhip binh quéin s& tiép tue ting gdp phin cai thién sire mua va nhu cdu hang hoa dich vy cua ca
nhan va ho gia dinh. Nam 2020, Viét Nam chimg kién khoang 24.6 triéu gia dinh thudc nhom
thu nhip trung binh dén cao, 14 mét trong nhimg nude ¢6 ty 1¢ tang truomg thu nhip nhanh nhét
khu vire ASEAN va Trung Quée. Péy 14 nhin 16 Ln,mg, yéu cho nhu ¢du nha .

Viét Nam ciing ndm trong top 5 cdc quoc gia Chiu A ¢6 sy tang truomg vé ting lop gidu ¢o (voi
lwong tai san lém hon 1 triéu USD). Trong 5 ndm téi. tang 1ép nay & Viét Nam dy kién ¢6 miic
tang trudng trung binh 65% mdi nam. Trong nam 2021, 1ai sudt vay mua nha duge ki vong sé
liép tuc giam va bat dong san vén la kénh dau tr ua thich, nén nhu cdu cho phan khiic bt ding
san lién thd ky vong sé tiép tuc tang.

Thu nhap hi gia dinh va Tiéu dung ngay cang gia tang: T nam 2012, thu nhip va chi tiéu hang
nam cho méi ho gia dinh tai Viét Nam duge cai thién dang ké vai ti 1 tang trung binh khoang
5.0%/ nam. theo théng ké cua JLL. Thu nhip kha dung hang nam wée tinh dat 952 triéu dfﬁngj
hé gia dinh nim 2017, tang khoang 7.0% tir ndm 2016 va cao gip gan 1.3 lin so véi nam 2012.
Mirc dd nay van dang duoc cai thién trén toan cjuéu: va ddy la dau hiéu cho mét }féu té chinh cho
viée phat trién sirc mua.

Co s¢ ha tang cai thién: Viét Nam dang ddy manh déu tu vio co so ha ting giao thong dé thu
hiit nha déu tu nude ngoai. Theo khao sdt cic nude trong khu vie nhu Indonesia va Philippines
danh it nhat 3% GDP cho dau tw co sé ha tang trong khi Malaysia va Thai Lan la dudi 2%. Dé
hé tro cho nén kinh té sau dich Covid-19. Chinh phu Viét Nam ddy manh giai ngén cho céc cong
trinh trong diém Quoc gia tao thém viée lam cho ngudi lao dong va thay ddi bo mat cua dit nude.

Theo HSBC. phat trién cor sorha t;'ing s& van la mot van dé then chét, duge coi la mot trong nhing
nhiém vu kinh té trong tam trong Nghi quyét s0 1 cua Chinh pht nam 2021. Trong ké hoach phat
trien kinh té - xa hdi 5 nam 2016 - 2020, co so ha tﬁng duoe coi la vu tién kinh &, dic biét trong
cdc linh vuce nhur giao thong va nang luomg. Trong do dé cip rd rang dén viée xdy dung ba du dn
trong diém quéc gia la dudmg cao tde Bac Nam, dudmg sat Bac Nam va san bay qu{;rc 1é Long
Théanh. Trong cac béo cdo trude day. HSBC da dé cdp dén mot van dé kho khan ma Viét Nam
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dang phai dbi mat: khong gian tai chinh han ché do ng cdng tang cao trong hoi canh tham vong
thic déy phat trién co so ha lﬁng, Tuy nhién, da c6 nhimmg cai cach co ciu trong linh vure nay.
Ludt Ddu tir theo phuong thire ddi tac cong tu (PPP) duge mong dei tir [au da chinh thire ¢6 hiéu
lwe tir ngay 1/1/2021, nhdm gidi quyét ede van dé con ton tai lién quan dén cac nha dau tu tu
nhan va khuyén khich ho tham gia vao cac dy 4n lém.

Gid tr 04 tu cong 20162020 o Thue hign déu tir cong theo b nganh 2020

'a.ﬂt T4k 5% 0% P - 8 o 0% BM

500
400 20
15
300 10
"“II U M W gk iz 06 04 03 02 0
w P g5 5§88 8 F K
06 21 = £ 3 1 ¢ 3 8
—mmuhuwm1wnm ——rymmmmmgm : :
== G in (nohin v d)  =o=The mbn ki hoach (%)
Cor ciu vn dau tu phit trién todn xi h .
o o Ting trwdmg von dau tu toan x3 hai theo thanh to 2016-
734 2020
* Khu wre 17.1% ok 17.3%
nha nude 17% s . 14 &%
12%
« Khu vure
ngoai nha %
UIC
Fi)
- 3% 0% a1 218 209 20
=#=Hhivire Nha nse. === K wre ngoai Nha nudie. === Khu we FOI
Ngudn; B KHABT

- Thi tricemg vay thé cfm‘l'p hat dang san Vigt Nam: Cling vii da ting cua thi trudng bt dong san.
thi trudmg vay thé chﬁp bét déng san tai Viét Nam hoat déng soi ndi. Theo Ngén hang Nha nudc
Chi nhanh Tp.HCM . tinh dén cudi nam 2020. du ne tin dung trén dia ban vao bit dong san va
xdy dung chiém 12.8% tong du no va tang khoang 7.2% so vai dau nam. Hién tai ¢6 kha nhiéu
ting 16p thanh nién ¢6 xu hudémg chuyén ra ngoai song va mua nha hodc céin h{ riéng déy du tién
ich. Xu hudng nay du kién s& tang manh trong 5 - 10 nam téi va s& kich thich su bing nd cho thi
trrdmg vay mua bét dong san trong nurge. dac biét 1a phan khie cin ho cao va trung cép. Vi nhu
cdu nha & gia tang, Ngén hang thwong mai ciing dwa nhiéu chinh sach cung cip cic khoan vay
nha ¢ thudn loi cho ngudi mua nha. L sudt vay cling giam dang ké tirmire 13%/nam (nam 2012)
xmﬁng com 7.5 - 8.0%/nam (nam 2015) va dang xoay quanh muc 6.5 - 7,.5%/nam dac bidt ¢o
nhimg Ngdn hang danh wu dai cho khach hang chi khoang 4.99%/ nam.
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Toc dé dé thi hda nhanh chéng: Theo JLL. nam 2020 tv 1& d6 thi hoa cua Viét Nam dat khoang
40% tuong duong 45 triéu dan do thi. So sdnh véi cac nude trong cing khu vye nha Malaysia
(74%), Indonesia (53%). Thai Lan (49.2%) va Philippines (46%) trong nam 2016 thi ti 1¢ do thi
hoa tai Viét Nam con trong mire lhﬁp. Tuy nhién. theo cong bé cia JLL wée tinh tée do do thi
hoa cua Viét Nam tang truémg nhanh nhat khu vye véi ti 1€ 3,5% tir nam 2018 - 2025, S& do thi
dur kién sau khi két thic giai doan nay wudce tinh khoang 1.000 khu dé thy khép ca nuée, Cac khu
d6 thi gop phén thiic ddy nhu cdu nha & mai trong thoi gian tdi.

Do sir ting truomg nhanh chong cua nén kinh & Viét Nam, dac biét la tai Ha Noi va Tp. HCM.
hai thanh phé nay da thu hit duge mat sd lwong Iém ngudi nhap cu tir néng thon, Xu hudng nay
tao ra cac khu do thy vé tinh man, noi toe do do thi hoa di dién ra rit manh mé trong nhimg nam
qua, hau hét cic co s va dich vy tép trung phat trién manh & cac khu do thi nay, do d6 sur gia
tang mure do do thi hoa ciing sé ¢ tac dong lom dén su phat trién cua thi truomg lao dong dang
noi 1én va thic day tang trudmg kinh 1é trong nude.

Tic dong cia chinh sdch moi lién quan dén Ludt kinh doanh bdt dong san va Nha o stea doi
Cho phép ngudi nude ngodi va ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge phép sd hitu cing
lic nhiéu nha & tai Viét Nam thay vi chi duoce sé hitu duy nhat mot bat dong san dé & nhur trude
ddy dem lai k¥ vong vé tang truémg déng ké cho thi trromg bat dong san Viét Nam néi chung khi
duoe tiép thém ngudn ciu mai,

Dua trén viée nim bét va tan dung t6i wu nhimg chinh séch ciia Nha nude s& gitp cho cac doanh
nghiép bat dong san nhu Khai Hoan Land vugt qua kho khan, day cling 1a co hdi cho Cong ty
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tien hanh tai cau tric, 14i co ciu lai cde san phﬁm chu lue dé bt pha trong giai doan thi truemg
hoi phuc va ting truomg manh mé trong nhimg nam SAp 161,

Khung phén tich kinh té xd h$i nam 2020

. Tiing trudmg GOP (%)
Thu nihiip Chi trd nhian b5 X
Thi trrdmg
nhén i san xult
2
g &
S e a
s 8 e @ a B
Thb c& nhdn = Try chp Thud DN - Tre cip N 5 " L B A
Hé gia dinh Chinh phi Doanh nghiép Tiing tnwémg fidu diing cudi ciing (%)
&
g ..
: v ¥ S E E e
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g Tt kim cd i ug e = = = @
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AR - - 7| 2 Tiing trdmg tich 1y tal san (%)
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Neuon: Trung tam nghién ciru chinh sdach Vietcombank

So sdnh vé tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh ciia eidc doanh nghiép trong ciing
nganh

Khai Hoan Land 12 mét tap doan hoat dong chuyén sau trong linh vire m6i gidi va phat trién bit
dong san ¢ Viét Nam, do dé cée cong ty duoe lya chon dé so sanh vé hiéu qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh tai chinh v&i Khai Hoan Land trong nam 2020 la nhimg doanh nghiép co
thuomg hiéu trong nganh bt dong san hién dang niém yét tai HOSE, dong thoi co6 mé hinh hoat
dong kinh doanh tuomg ddng véi Khai Hoan Land.

So sanh cde chi tiéu tai chinh cta mot s& doanh nghiép cé hoat dong kinh doanh twong dong véi
Céong ty Co phin Bét dong san Khai Hoan Land: Cong ty Cd phin Tap Doan Danh Khoi (NRC),
Céng ty C6 phan Pija dc Sai Gon Thuong Tin (SCR). Cong ty C6 phan Bat déng san Thé Ky
(CRE), Céng ty Cd phan Dia 6¢ First Real (FIR). Cong ty C phﬁ_n Phat trién Bat déng san Phét
Dat (PDR). Céng ty Cé phan Pau tu Hai Phat (HPX). Céng ty C6 phin Dau tr va phat trién Bat
dong san An Gia (AGG).
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Cac chi tiéu tai chinh ctia cac doanh nghiép trong nam 2020:

Doanh thu LNST ‘ ROA

(ty dfmg_’j (%)

Von dieu I¢ | Tong tai san

S'I"I‘| Ma CK

(6 dbng) | (65 ddng) thuin
y dong ' dong AT
| 2 i o 7 (ty dong)

1 NRC 302 769 207 62 7,65 13.83
2 SR 3.664 11.414 918 194 1.69 3.92
3 'CRE 800 3.811 2117 300 9.05 14,90
4 FIR 208 550 176 48 9.67 14.13
5 PDR 3.962 s 3.3 3.911 1.220 828 | 255
6 HPX 2.645 7.379 1.330 b 1.30 2,79
7  AGG 825 9.753 1.754 445 547 2198

KHG 1.600 2371 303 97 5,13 6,41

Negudn: BCTC nam 2020 ciia ede Cong ty dwoe so sanh

8.4. DPanh gid vé s phi hop dinh huéng phat trién cia Cong ty véi dinh hwéng cua nganh,
chinh sich ciia Nha nwae vi xu thé chung trén thé gidi

« Dinh hudéng phat trién cia Cong ty

Khai Hoan Land dinh hudng phat trién bén vitng va mé rdng hé thong ban hang. luén khiang dinh
thuong hiéu, vi thé cting nlur thi phan trén thi truomg.

Trong cac nam téi, cing véi viée khing dinh vi thé trong linh vire méi gidi bat dong san, Khai
Hoan Land s& vuon minh tro thanh Cha dau tw dyr an, hudng 161 dau tu va phat trién cac dong
san pham trung va cao cap.

Ngoai ra, Khai Hodn Land ciing ¢6 ké hoach dé thue hién céc thuong vy mua si ban ¢, M&A du
An eling nhur s trién khai thém cae dich vy bat dong san.

Cac dich vu lién quan dén Bat dong san nhur sau:

Tu vén phat trién du an:

Tur van phét trién do thi théng minh:

Tu van ban hang, marketing:

Tw van cho Nha dau tu nudc ngoai dau tir bat dong san tai Viét Nam: va

L]

Céac dich vu khéc.
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< Ddinh gid vé sw phit hop dinh hwing phit trién cia Cong ty véi dinh hwéng cia nganh,

9.1.

&2,
9:3.1;

chinh séch eiia Nha nuée, vi xu thé chung trén thé gidi

Hién nay, Cong ty sé tiép tue clng ¢ bd may. trién khai phat trién bén vimg. kip thoi nim bat
cac co hoi. phat huy lei thé. chu dong tao thé dén dat sur phat trién cua thi truomg, khing dinh vi
tri. thuong hiéu Khai Hoan Land trong linh vue kinh doanh bit déng san.

Bén canh d6. véi nhimg thay doi trong chinh sach va quy dinh trong thév gian gén day ctia Chinh
phu cho thay linh vire bat dong sén hién dang 14 mdt trong nhiing linh vue duge quan tim va
khuyén khich dau tr phat trién, dac biét la trong cde du 4n déu tr phat trién co so ha tang két néi
thanh phé H6 Chi Minh va cac tinh lén can. Vi dinh hudng phét trién cia nganh va ctia Nha
nudre, Céng ty ¢o nhicu diéu kién thuan loi dé phat trién trong twong lai va dinh hudémg cia Cong
ty hodan toan phu hop vail chinh sach cua Nha nuac,

Chinh sich dbi véi nguii lao djng
S6 lwong lao ding va co ciu lao dong

Tinh dén thoi diém 31/12/2020, Léng s6 nhan vién cua Cong ty Co phan Bét dong san Khai Hoan
Land (bao gbm ca cong tac vién. nhan vién moi gic) 14 3.377 ngudi. Trong dé, ¢6 tong cong 109
nhin vién trie thude khoi vian phong.

Co cu nhin vién true thude khoi van phong duge thé hién & bang sau:

Tiéu chi S6 lwgng (nguii) Ty trong (%)
I Theo trinh d¢ lao ding 109 100
2 Trinh dd dai hoc trér 1én 67 62
3 Trinh d6 cao dang 21 19
4  Khac 21 19
Il Theo loai hop ding lao ding 109 100
1 Hop dong khong théi han 27 25
2 Hop dong c6 thoi han 82 75
IIT  Theo gidi tinh 109 100
1 Nam 47 43
2 Nir 62 57

Nguon: CTCP Bar dong san Khai Hoan Land
Cic chinh sach déi véi lao djng (dio tao, lwong thuing, tro cip)
Chinh sach vé tién lwong

Céng ty xay dung chinh sach luong phit hop véi diic trung nganh nghé hoat dang va bao dam
cho ngudi lao déng duge hudng diy du cac ché do theo quy dinh ecua Nha nude, phit hop véi
trinh dd. ndng e v cong viée chuyén mon ciia timg ngudi, Ché do tang lueng sé duge xét theo
dinh ky hodc ning luc dong gop.
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9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

1.

Ché d, phiic lgi cho nguivi lao dng

Céng ty ciing ¢d cde chinh sach khen thuong hang ky. hang nam, thuémg dét xudt cho céc ca
nhan. tap thé dya trén két qua kinh doanh dat duge. nham khuvén khich va ghi nhian déng gop
cla cac tip thé va tit ca nhan vién vao két qua hoat dong cua Cong ty.

Hoat dong dio tao

BPéo 1ao - Phat trién nguﬁn nhén lwe luén la wu tién hang dau tai Khai Hoan Land. V& chudi
chuong trinh dao tao "Khai Hoan Land hoe tdp”. Khai Hoan Land ty tin mang dén hang loat cic
hoat ddng. su kién bo ich, thiét thue. Qua do giup toan thé nhin vién c6 co hoi duge thuimg
xuyén trau doi. nang cao ky nang chuyén mén va ap dung mot cach hiéu qua nha,

Mgoai ra, Khai Hoan Land ludn khuy‘én khich, duy tri va phat trién tinh than ty hoc - ty trau doi
kién thirc cuia mdi nhén vién qua nhiéu hinh thire: nhan vién cii huéng din nhan vién méi, dong
nghiép cing nhau trao d6i chuyén mén, lanh dao chia sé kinh nghiém cho nhén vién....

Mt sb chinh sich, quan 1y

- Hoan thién bang mo ta cong viée cho timg chire danh/vi tri eong tac: xdy dung lai dinh bién
nhin su cua cac Phong/Ban co quan Cong ty.

- Phéi hop véi dom vi tu van xay dyung hé thong danh gid KPI cho timg vi tri cong tdc.

- Ra soat, s:fip xép nhin sir theo hudmg tinh gon. hiéu qua. mdi can b dong thoi kiém nhiém
nhiéu nhiém vy, cong viée khac nhau.

- Néng cao tinh thén trach nghiém ctia mdi ¢4 nhan/tdp thé theo phuong chim ré ngudi, 16
viée, ro trach nhiém,

- U ng dung cong nghé thong tin vao hé thong quan 1y nhan sy trén toan Cong ty.

Chinh sich ¢ tire

Can cir Diéu 1é Cong ty, chinh sach phan phoi ¢b tire cua Cong ty nhu sau:

- Dai hdi dong ¢b déng quyét dinh mire chi tra ¢6 tirc va hinh thic chi tra c6 tic hang nam tir
lgi nhudn duge giir lat coa Cong ty.

- Céng ty khong thanh toan 1ai cho khoan tién tra ¢6 tire hay khoan tién chi tra lién quan toi
mét loai ¢ phiéu.

- Hoi dong quan tri ¢o thé Kién nghi Dai hdi ¢6 dong théng qua viéc thanh todn toan b hodc
mét phin ¢ tire bing cd phiéu va Hoi dong quan tri la co quan thye thi quyét dinh nay.

- Trudmg hop cb tire hay nhimg khoan tién khac lién quan téi mot loai ¢d phi¢u duge chi tra
bing tién mit. Cong ty phai chi tra bing tién déng Viét Nam. Viéc chi tra ¢6 thé thye hién
trire tiép thong qua cac ngdn hang trén co so cic thong tin chi tiét vé tai khoan ngan hang do
¢d dong cung ¢dp. Truomg hop Cong ty di chuyén khoan theo ding cac thong tin chi tiét vé
ngén hang do ¢d dong cung cip ma ¢o dong do khong nhan duoc tién. Cong ty khong phai
chiu trédch nhiém vé khoan tién Cong ty da chuyén cho co dong nay. Viée thanh todn co tic
d6i vai cace ¢d phidu niém yét/ dang ky giao dich tai S& Giao dich chimg khoan ¢d thé dugc
tién hanh théng qua cong ty chimg khodn hodc Trung tam luu ky chimg khoén Viét Nam.
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11.1.

- Cén ctr Ludt Doanh nghiép. Luat Chimg khoan. Hoi ddng quan trj thong qua nghi quyét xéc
dinh mdt ngay cu thé dé chdt danh sach ¢6 déng. Can cir theo ngay do, nhimg ngudi dang ky
v tu cach ¢ dong hodc ngudai so hitu cac chimg khoan khae duge quyén nhan ¢d tie, 13
Sudt. phéan phéi loi nhudn. nhin cé phiéu. nhén théng bao hodc tai liéu khac.

- Céc van dé khac lién quan dén phén phﬁi lgri nhudn duge thue hién theo quy dinh cua phap
ludt hién hanh.

Tir ndgm 2019 dén nay. nham tdp trung nguén lue phét trién va maé rong quy mé hoat dong clia

Cong ty. cac co déng déng ¥ chua chia ¢6 tire. Du kién. tv 1 chia ¢6 tire cta Céng ty trong nam

2021 1a 10%. can cu theo Nghi quyét cua Dai hoi déng co dong s6 02/2021/NQ-PHPCD ngay

26/4/2021.

Tinh hinh hoat dgng tai chinh

Nim tai chinh ctiia Cong ty bat déu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam. Béo cdo

tai chinh cua Cong ty trinh bay pht hop véi cae chuan muye ké toan Viét Nam do B Tai chinh

ban hanh.

Pon vi str dung trong ké toan: Dong Viét Nam,

Cic chi tiéu tai chinh co bin

Nam tai chinh ctia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thie vao ngay 31 thang 12 duong

lich hing ndm. Bao cdo tai chinh cua Cong ty duoe 1ap theo don vi tién té la dong Viét Nam, tudn

thii theo cdc quy dinh cua Luat ké toan va cdc chuin mue, ché do ké toan hién hanh & Viét Nam.

Trich khiu hao TSCD

Tai san ¢d dinh hiru hinh va tai san ¢o dinh v6 hinh duoe ghi nhén theo gid gf‘:rc:. Trong qua trinh

sir dung, tai san ¢é dinh hiru hinh va tai san ¢6 dinh vé hinh duoe ghi nhin theo nguyén gid. hao

mon iy ké va gia tri con lai. Khiu hao duoe trich theo phuong phap duong thang dua trén thi

gian sir dung wdc tinh coa tai san phi hop véi khung khau hao quy dinh tai Thong tur 80

45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 va duoce ude tinh nhu sau:

- Thiét bi. dung cu quan ly : 03 — 04 ndm

- Phéin mém may tinh : 03 nam
Céng ty khong thay déi chinh sach khau hao TSCD trong 02 nam qua.
Mire thu nhép binh quéin

Mie thu nhip binh quin cia ngudi lao déng khéi van phong trong Cong ty nam 2020 la:
18.738.000 déng/mgudi/théang. So sanh véi cde doanh nghiép khae hoat dong trong cling nganh,
mire thu nhip binh quan eta ngudi lao dong khdi van phong cia Cong tv duge danh gia & mire
161, ¢6 loi thé canh tranh trong viéc thu hiat nhin sy.

Thanh todn cic khodn no dén han

Céac khoan ng cua Cong ty deu duoe thanh toan day du va ding han trong nhimg nam qua. Pén
ngay 30/06/2021. Cong ty khéng cé ng qua han. Cac nghia vy ng khac nhu: phai tra ngurdn ban.
phai tra nguoi lao dong, phai tra phai nop khac duoc Cong ty thanh todan dang han va day du.
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Cic khoan phai ngp theo luit dinh

Cac nghia vu nop thué cho Nha nude duge Cong ty dong theo ding quy dinh cia phap luat. Cong
ty thue hign viée trich - ndp bao hiém x& hoi, bao hiém vy té. bao hiém that nghiép.... day du theo
ludt dinh.,

Tinh hinh ndp Ngan sidch Nha nuée cua Cong ty theo Bao cao tai chinh hgp nhat nhur sau:

Don vi: riéw dopy

So phai nép So di nop | So cuoi ky tai

S6 dau ky

b i 2y trong Quy 1 trong Quy 1 ngay
[ (01/01/2021) z ;

Nam 2021 Nim 2021 31/03/202¢%

Thué va cdic khoin phai

T —_— 41.941 16.115 48.774 9.282
[hué gid tri gia tang 17.235 7.485 20.172 4.548
Thué thu nhip doanh nghiép 23.497 1.846 23.497 1.846
Thué thu nhdp ca nhan 1.200 6.735 5.076 2.888
Thué mén bai . 29 79 i

Neuon: BCTC hop nhét Owy 1 ndm 2021 cua Khai Hoan Land
Trich ldp cic quy theo luit dinh
Theo BCTC da dwoc kiém todn va sodt xét, cong ty thue hién viée trich lap ciac quy theo Diéu 1é
va quy dinh caa Phap luét hién hanh. Can cir theo tinh hinh hoat déng va muc tiéu phat trién cua
Céng ty trong cic nam qua, Cong ty khdng trich 1ap cde Quy déau tr phat trién. Qu§ dy phong tai
chinh. Qui khen thuémg phiic loi. Vi vy, sd du cic Quy diu tr phat trién, Quy du phong tai
chinh, Qu¥ khen thuemg phie legi 14 0 déng.
Tong du ng vay
Theo BCTC di duge kiém toan va soat xét, ké tir khi thanh lap dén nay. Céng ty me - Céong ty
¢6 lich sir tin dung t6t ddi voi cae 16 chire tin dung. Cong ty me - Cong ty khong c6 khoan vay
qua han tai thii diém hién tai.

v Theo Bdo cio kiém toin Cong ty me:

DVT: dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
I Vay va ng thué tai chinh ngiin han - 150.760.000.000 198.918.762.500
.1 Trai phiéu phat hanh theo ménh gia - 150.760.000.000 198.918.762.500

2 Vay va ng thué tai chinh dai han  18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034
2.1 Trai phiéu phat hanh theo ménh gia 18.200.000.000 210.119.365.081 211.051.746.034

Téng cong 18.200.000.000  360.879.365.081 409.970.508.534

Ngudn: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

i
¢
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v" Theo Bio cio kiém toan Hop nhét:

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

DvT: ei’f‘;n;:

31/03/2021

; Vay va n¢ thué tai chinh ngin

han

1 1 Trdi phicu phat hanh theo ménh

gid

2 Vay vi ng thué tai chinh dai han

214

51 Trii phieu phat hinh theo ménh

Téng chng

18.200.000.000

18.200.000.000

18.200.000.000

150.760.000.000

1 50.760.000.000

210.119.365.081

210.119.365.08]

360.879.365.081

198.918.762.500

198.918.762.500

211.051.7460.034

211.051.746.034

409.970.508.534

.-"'."gfr-:i.l:r.' BCTC kiém toan Hop what ndm 2019, 2020 va BCTC Owy' I ngm 2021

Chi tiét trai phiéu da phat hanh cia Céng ty tai ngay 31/03/2021 nhu sau:

Trai phiéu

Trai phiéu
KHLO82022-01
ngay 30/7/2019

Trai phiéu
KHLO082022-02
ngay 30/%2019

Trai phiéu

BOND. KHL2020.01

ngay 25/02/2020

Trai phiéu
BOND.KHL2020.02

ngay 25/5/2020

Trai phicu
KHLH2021002 ngay

28/12/2020

Loai trai phieu

Trai phiéu doanh
nghigp khong co
quyén chuyén doi
Trai phiéu doanh
nghi¢p khong co
quyén chuyén doi
Trai phiéu doanh
nghiép khong co
quyen chuyén doi
Trai phiéu doanh
nghi¢p khong co
quyeén chuyén doi

Trai phiéu doanh
nghiép khing co

quyén chuyén doi

So lugng

TP

147

1y
Ln

800.000

1.200.000

2.000.000

Ménh

ol

(VND)

100
triéu

100

ngan

S ac e e s | e
Léi suat | Thoi han trai | Tai san

{%/nim)

Ky han 36

thang va thanh

11.0

=&
phiéu

dam bao

Khong
co Lai san

toan 1&i 3

thang/ lan

Lai suat 4

dam bao

kv dau Ky han 36 o s
G SR G Co tai
cua Trai thang va thanh |
T ST san dam
phicu la toan a3
. ) : hao
11,5 sau thang/ lin
do tha ndi
Kv han 12 = L
”,' ! han} Cotal
hang va thanh | .
12.0 ST san dam
toan 1ai 3 .
bao

Ih{'mg,-"]::'m

.-"-."gmﬁn: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Owy I nam 2021

Tinh hinh ¢ing ng hién nay

So dw phai thu cua Cong ty nhw sau:
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- v Theo Bdo cdo kiém todn Cong ty me:

(
o DVT: tricu u’fﬁng
€
" Chi tiéu
© I Cic khodn phai thu ngiin han 649,130 675.493 760.678
1 Phai thu khach hang [3.162 178.616 205.648
{
P 2 Tratnrde cho ngudd bén 399207 261338 261.388
C 3 Phai thu ngan han khac 36.761 235.539 293.642
( I Cae khoan phai thu dai han 516.656 1.316.156 1.315.430
¢ 1 Phai thu dai han khac 516636 1.316.156 1.315.430
( .
Tong chng 1.165.787 1.991.650 2.076.109
|
{ Neudn: BCTC kiém toan Riéng ndam 2019, 2020 vé BCTC Qwy' I nam 2021
C v" Theo Bio cdo kiém toan hop nhit:
( B vi: triéu :?'rir‘.r;;*
(
o 31/12/2019 /122020 | 31/03/2021
Chi tiéu
1 Céc khoin phai thu ngin han 0h49.130 675.493 760.678
| Phai thu khach hang 13.162 178.616 205,648
2 Tratrude cho ngudi bin 599.207 261.338 261.388
_ 3 Phai thu ngin han khac 36.761 235.539 203,642
L !
IT Cic khoan phai thu dai han 516.656 1.316.156 1.315.430
C | Phai thu dai han khac 516.656 1.316.156 1.315.430
(= Tong cing 1.165.787 1.991.650 2.076.109
L . : . : e e
C Neudn: BCTC kiém todn Hep nhdat nam 2008, 2020 va BCTC OQuy I nam 2021
C Phai thu khich hang 13 khoan phai thu phat sinh trong diéu kién kinh doanh binh thuomg ca
C Cong ty, Khoan phai thu khéch hang ciia Céng ty trong nam 2020 14 khoan phai thu vé phi
¢ dich vy (hoa héng méi giGi cae du 4n), nhu khodn phai thu phi hoa hing méi gi¢i Dy dn the
View, Dy an The Infiniti tir Cong ty TNHH Riviera Point; Dy an The Metropole Tha Thiém.
) Dir an One Verandah. Dy dan Sunshine Continental, Dy d4n Verosa Park, Dy dn Ecogreen.
€ Dy 4n Green Star Hung Phat 5. v.v, tir Cong ty Co phin Khai Minh Land; Dy an The River
L tir Céng ty TNHH Cong dong Méi gii. Dy an Grand World Pht Quoc tir Cong ty TNHH
Bat dong san Newvision, Dy an Vinhomes Grand Park tir Céng ty C6 phan Phat trién Thanh
€ Phé Xanh, Dy én Vinleasing tir Cong ty Co phan Vinhomes, v.v.
O Bén canh cac khoan phai thu khach hang. Céng ty ciing ghi nhan hon 261 ty déng khoan tra
© trude cho ngudi ban. Trong dé. co 258.5 tv dong 1a khoan tmg trude cho Cong ty TNHH
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Xdy dung Topazcons (Trudce kia 1a Cong ty TNHH Xéy dung Viét Nhat Daiki) theo Hep
dong tong thau dy dn “Khu du lich sinh thai tai bai Ong Lang, xd Cira Dwong, huyén Phi
Quoc™ (hay con goi 12 “Du an Helios Coastal City™). Theo dé. Cong ty TNHH Xay dung
Topazcons s€ thire hign cac cong viéc: tur viin khao sat. thue hién bdo cdo nghién ciu kha
khi. tu vén thiét ké vé thi cong xay dung co s& ha tang ctia D én nay, Du an trién khai trén
dién tich khoang 54.5 ha véi téng mire dau tu du kién khoang 3.000 ty dong. Dy an dd nhan
duoe Quyét dinh chu truong déu tu cua Ban Quan Iy Khu kinh té Phi Qude. Hién nay. Du
4n da duge phé duyét do an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong ty dang hoan thién cdc thu tue phap
Iy dé duoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500: tién hanh thye hién cdc cing tac dén b, giai
phéng mit bing cho Dy an nay,

Tai ngay 31/03/2021, Cong ty cling ghi nhén cac khoan phai thu khac. cu thé:

DVT: dong

Chi ticu 31/03/2021

Ngiin han 293.641.877.288
1 Tam tmg 5.839.696.278

2 Ky qui ky cuoe ngin han 71.450.000.000

3 Phai thu lai cho vay (i) 14.700.000.000

4 Cong ty TNHH Giao Huong Xanh (i1) 196.266.102.572

5  Céc khoan phai thu khae 5.386.078.438
Déii han 1.315.430.437.000
1 Ky qu¥ thuc hién dy an (iii) 21.500.000.000

2 Ky quy mdi gioi bat dong san 1.000.000.000

3 Dit coc tién thué van phong 2.910.437.000

4 Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau (1) 490(0.000.000.000

5  Cong ty TNHH Giao Huong Xanh (iv) 800.000.000.000

6 Phai thu dai han khac 20.000.000
Tong cing 1.609.072.314.288

Nguon: BCTC Ouy I nam 2021

(1) Khoan cho vay va thu ldi cho vay cua Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau.
Céng ty da ky hop dong cho Cang ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau vay von
nham mue dich tai tro cho Dy dn Khu dé thi méi Go Ging - Thanh phﬁ Ving Tau. So
tién cho vay la 490 ty dong, thoi gian vay 13 12 thang va s& tiép tuc duge gia han theo
thoa thugn gitra hai bén. Lgi ich cua Cong ty tir viée cho vay nay la sau khi Cong ty
TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing Tau hodn tit cde diéu kién phap 1y tién quyét cua
D an bao géﬁmt Van ban chfip thuén dau tu/ Giﬁy chimg nhén déu tw: Phé duvét nhiém
vu diéu chinh quy hoach phén khu ty 1& 1/2000. Céng ty sé& duge quyén quyét dinh tham
gia hop tac dau tr phét trién 02 Tiéu khu ctia Dy an véi dién tich khoang 170 hecta. Dy
an Khu do thi méi Go Gang - Thanh phd Viing Téau ¢ quy mé gan 1.509 hecta. tong
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mire dau tir cua Dy dn dy kién khoang 145,000 ty ddng duge trién khai thanh 5 giai doan
tir 2018 dén 2034.

Cong ty ghi nhin du ng 1ai khoan vay néu trén tai ngay 31/03/2021 la 14.700.000.000
ding (khoan phai thu ngin han). Toan b khoan du ng nay déu 12 1ai vay phat sinh trong
nam 2020 va da duge Cong ty TNHH Tédp doan Khai Hoan - Ving Tau thanh todn hét
vao ddu nam 2021.

Khoan du ng 18 vay néu trén tai ngay 31/12/2020 1a 27.100.000.000 déng, 1a du ng lai
vay phat sinh trong ndm 2020 méa Céng ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau chua
thanh todn tai ngay két thiic nién dd. Trong nim 2021, Céng ty TNHH Téap doan Khai
Hodan - Ving Tau da thuce hién thanh todn hét khodn dir ng nay cho Cong ty.

(ii) Khoan phai thu Cong ty TNHH Giao Huomg Xanh bao gﬁm:

Céng ty ghi nhin sé dur khoan phai thu ngén han Cong ty TNHH Giao Huong Xanh
tai ngay 31/03/2021 la: 196.266.102.572 d%}ng. Trong do:

+  Khoan 106.000.000.000 déng phét sinh theo thoa thugn sé 02/BBTT/GHX-KHL
ngay 03/02/2020 gitta Cong ty C6 phan Bét Dong San Khai Hoan Land va Cong
ty TNHH Giao Huong Xanh, Céan cir theo thoa thudn, Cong ty Co phin Bat Dong
San Khai Hoan Land thay mat Céng ty TNHH Giao Huémg Xanh (Chi déu tu)
chuyén tién cho Céng ty TNHH Xay dung - Thuong mai Thudn Viét (Nha théu
chinh) 10% gia tri Hop dong thiét ké, giam sat. thi cong va cung cp lap dat thiét
bi du 4n La Partenza. ky gifta Cong ty TNHH Giao Huong Xanh va Cong ty
TNHH Xay Dung va Thuong Mai Thuan Viet.

+  Khoan 90.266.102.572 dbng phat sinh theo théa thuin giira 3 bén gom Giao
Huromg Xanh - Khai Minh Land - Khai Hoan Land vé nghia vu chuyén tién dau
Dy an La Partenza, Khai Hoan Land véi e cach 1a don vi quan 1y nguon thu cua
D an. thyce hién chi tra cac khoan chi khac thay cho Giao Hudmg Xanh dé trién
khai thyc hién Dy én nhu thiét ké ban vé thi cong va lap tong dy toan cong trinh,
thi cing coc khoan nhéi dai tra, v.v.

(iii)Khoan 21.500.000.000 déng: déy la khoan ky qu¥ thue hién dy 4n cta Cong ty cho
Ban quéan Iy Khu kinh té Phi Quéc nham bao dam thyc hién dy an Helios Coastal
City Phit Qude. Hop dong 6 ky han 12 thang, tw dong gia han khi ddo han.

(iv)Khoan 800.000.000.000 dong: day la khoan hop tic diu tu kinh doanh Dy 4n
La Partenza dugc ky két giira Cong ty Co phan Bt Dong San Khai Hoan Land va
Cong tv TNHH Giao Hudmg Xanh, Theo do. Cong ty C6 phin Bat dong san Khai
Hoan Land gop 800 tv dong vao thue hién dy dn va s¢ nhan duge 450 cin ho tai du
an nay.
Nhur vay. céc khoan phai thu ctua Céng ty la cac khoan phai thu khich hang, tra trude ngudi
ban, khoan ky quy. ky cuge, v.v. Céng ty kiém sodt 161 cde khoan cOng ng vai khach hang,
khong co cac khoan phai thu qua han.
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KHAI HOAN LAND

« S dw phai tra cia Cong ty nhw sau:

v Theo B#o cdo kiém toin Cong ty me:

Chi tiéu

1 No ngfm han

I Phai tra cho nguti ban

2 Ngudi mua tra tién trude

3 Thué va cac khoan phai tra Nha nudc

4 Phai tra ngudi lao dong

n

Chi phi phai tra ngdn han

6 Phaitra ngén han khac

7 Vay va thué ng tai chinh ngin han
II N dai han

| Phai thu dai han khic

2 WVay va no thué tai chinh dai han

TONG CONG

Nam 2019

109.134

406

8.729

18711

14.626

29.200

11.000

18.200

138.334

Don vi: triéu dong

| Nam 2020

390.631

146

13

41.941

20,905

73.454

103.350

150.760

221.769

11.650

210.119

612.400

Quy 1
Nam 2021

469.254
514

75
9.282
T1.223
#8.504
164,737
198.919
212.802
1.750
211.052

682.056

Neuon: BCTC kiém todn Riéng nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

v Theo Bio cdo kiém todn Hep nhiit:

Chi tiéu

Nam 2019

B vi: triéu f?ﬂ;ng

| Niam 2020

Quy 1

Nam 2021

I  Nongin han 109.176  390.679  469.308
I Phai tra cho ngudi ban 406 146 514
2 Nawdi mua tra tién trude 59.530 75 75
3 Thué va cic khoan phai tra Nha nudc 7.132 41.941 9.282
4 Phai tra ngudi lao dong 8.729 20.905 7.223
73
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Chi tidu NAm 2019 | Nim 2020, s

Niam 2021

5 Chi phi phai tra ngin han 18.711 73.454 88.504
6  Phai tra ngin han khac 14.668 103.398 164.791
7 Vay va thué ng tai chinh 11}_151] han - 150.760 198.919
IT  Ng dai han 29.200 221.769 212.802
I Phai thu dai han khéc 11.000 11.650 1.750
2 Vay va ng thué tai chinh dai han 18.200 210.119 211.052
TONG CONG 138.376 612.448 682.110

Neudn: BCTC kiém todn Hop nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy I ném 2021

Ngoai cdc khoan phai tra nguii lao déng. Thué va cac khoan phai tra Nha nudce. cde khoan
phai tra lém cua Cong ty tai ngay 31/03/2021 la:

+ Chi phi phai tra ngan han: 88.503.867.669 dong. Diy chu yéu la cac khoan chi phi phai

P i) r" r"‘\ lr'\- I,-Ft. I_r-\‘ -

5 &

® 00«

Py

tra lién quan dén viéc moi gidi bat dong san va trich trude chi phi lai trai phicu phai tra.

Cic khoan phai tra khac. bao gom 164.726.844.691 dong la phai tra ngén han va
1.750.000.000 dong la phai tra dai han. Khoan phai tra ngan han cha yéu 12 cée khoan
thu ho tién dat coe tir ngudi mua bét dong san cua cac dy an ma Cong ty dang thye hién
phin phﬁi nhu Du dn Vinhomes Grand Park (Quén 9). Du an Grand World (Pha Qufw].
D dn GS Metro City, Du an Condotel Hon Tre (Nha Trang Vinpearl), Dy dn Sunshine
Diamond River Quin 7 va khoan phai thu Céng ty Co phan Bat dong san Khai Minh
Land theo thoa thudn vé viée thu chi. phin phéi dée quyén du an La Partenza,

Vay va ng thué tai chinh ng;‘in han; 198.918.762.500 &{'“mg. Péy 14 sb tién trai phiéu
KHLH2021002 ngay 28/12/2020 phat hanh thanh cong dén ngay 31/03/2021. Trai phiéu
KHLH2021002 1a trai phiéu doanh nghiép khéng ¢ quyén chuyén dbi. 1ai sudt co dinh,
¢6 tai san dam bao, ky han 12 thang va thanh todn i 3 thang/lan,

Vay va ng thué 1ai chinh dai han: 211,051.746.034 dong. 1a gia tri ménh gid cua céc trai
phiéu ¢ kv han 36 thang da phat hanh tai ngay 31/12/2020: Trai phiéu KHL(82022-01
va Trai phiéu BOND.KHL2020.01. Day déu la cac trai phiéu doanh nghiép khong co
quyén chuyén doi.

Chi phi xay dung co ban d& dang:

Bon vi tinh: triéu dong

| Quy 1
Chi phi xiiy dung co bin dié dang Nam 2019 | Nam 2020 =

Nam 2021

Nha mau La Partenza 1.079 1.079 1.079
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Chi phi xiy dung co ban do dang | Nim 2019 | Niim 2020 ‘ \:\::1:21:2]

2 Chi phi thiét ké website Cong ty 48 - -
3 Chi phi chuyén nhuong quyén sir dung dét (*) 212.000 212.000 212.000
Tong cong 213.127 213.079 213.079

Ngudn: BCTC kiém todn Hep nhdt nam 2019, 2020 va BCTC Quy' I nam 2021

(*)Didy 1a khoan Céng ty me dau tur vao hai cong ty con dé déu tw, phat trién kinh doanh céc dy
an bit dong san. Dé thure hién trién khai du an, hai cong ty con da y qu}-‘én cho ba Trin Thi Thu
Huong v Binh Thi Nhat Hanh thye hién thu gom dat va dimg tén sor hitu trén cic Gidy chimg
nhin quyén sir dung dit trong ‘mg. Hién nay, cac 16 dat nay di dugce sang tén, chuyén nhuong
cho Trén Thi Thu Huong v Dinh Thi Nhat Hanh theo nhu ty quyén, cy thé;

Ba Tran Thi Thu Huong dang dimg tén trén 06 Gidy chimg nhdn quyén sur dung dat quyén
s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién vin dat.

+ Ba Dinh Thi Nhit Hanh dang dimng tén trén 26 Giay chimg nhdn quyén sur dung dét quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vai dat.

Hién cac 16 dat nay van dang dimg 1én Ba Trin Thi Thu Huremg va Ba Dinh Thi Nhiat Hanh. Do
quy md qu¥ dat da thu gom duge vin con nho, cic cong ty con vin dang trong qua trinh thu gom
tiép dé du quy dit 1am du an. Khi ¢6 du quy dit. cac cong ty con sé tién hanh céc thu tuc phap ly
dé trién khai dy an. déng thoi chuyén tén s& hitu cée 16 dét tir ¢4 nhan sang cho cac Cong ty con
dé thuc hién dy an fromg ung.

Trude khi thue hién viée uy quyén dimg tén, cac cong ty con da hop HRTV/HDQT theo quy dinh
cua phap ludt dé thong qua viée ty quyén. dong thoi. thuce hién vide ky két Hop dong dé ty quyen
dirng tén ngudi siv dung dét trén Gidy Chimg nhén so hitu cac 16 dat.

11.2. Ciic chi tiéu tai chinh chu }'fe"u

BAO CAO CONG TY ME

Cie chi tiéun

1 Chi tiéu vé Kha niing thanh todn

- Hé s6 thanh toan ngin han Lén 613 2:15 1.95
- Hé sd thanh todn nhanh Lin .13 2.15 4.1
2 Chi tiéu vé Co ciu vin

- Hésd nq.-"l'ﬁng tai san %a Q.88 25.83 27.87
- Hé sd no/ Von chu so hitu %4 10,97 34,83 38.63
3 Chi tiéu vé Niing lyc hoat djng

- Doanh thu thuan/Tong tai san (bg) Lan 0,10 016 0,03
- Doanh thu thuan/Téng tai san ngin han (bq) Lén 0.20 0.40 0.09

BAOVIET (j Scourities 75

E BNIY

.ré._

2%



0000

-~

0C00000@®0 O

=

0000C

1
BAN CAO BACH NIEM YET KHnl?u::!nNLunn

Ciac chi tiéu Pvi | Nam 2019 | Nam 2020 | Quy L/2021

- Giavdn hing ban/Hang ton kho (bq) Lan NIA N/A MN/A

4 Chi tiéu vé kha niing sinh 1o

- Hé so Lot nhuén sau thué/ Doanh thu thugdn S 7.43 31.92 0.08
- Heé s Lot nhudn sau thué/ Vén chi so hitu (bqg) B4 0.81 641 .41
- Hé sb Loi nhudin sau thug/ Tong tai san (byg) % B 5.13 0,30

Egi;“h“ﬂn tir hoat dfng kinh doanh/Doanh thu - 3476 47.23 30.95
un

Nguon: BCTC kiém todn Riéng ndm 2019, 2020 va BCTC Quy [ nam 2021
BAO CAO HOP NHAT

1 Chi tiéu vé kha niing thanh todn

- Hé sd thanh toan ng:"in han Lén 613 2,15 1.95
- Hé so thanh toan nhanh Lan 6,13 215 1.88

2 Chi tiéu vé co ciu vin

- Hé s no/ Thng tai san % 9,89 25,84 27,87
- Hé s6 ng/ Vén chi s it Yo 10,97 34.84 38,63
3 Chi tiéu vé niing lue hoat déng

- Doanh thu thuan/Téng tai san (bg) Lan 0,10 .16 0.03
- Doanh thu thuan/Tong tai san ngin han (bg) Lén 0,20 0,40 0.09
- Gia von hang ban/Hang ton kho (bq) Lan MNIA MN/A N/A
4 Chi tiéu vé kha ning sinh loi

- Hé s Loi nhuan sau thué’ Doanh thu thudn O 743 31,92 9.07
- Hé s6 Loi nhudn sau thué/ Von chi s hitu (bg) % 0.81 6.41 0.41
- Hé so6 Lai nhuén sau thué/ T:-ng tai san (bq) 0o 0.72 5.13 (.30
) ;:j;rji;;;huafm tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu % 3476 4723 30.95
- Thu nhap trén méi co phin Péng/ep 85 709 45

Newon: BCTC kiém todn Hop nhét nam 2019, 2020 va BCTC Quy I nam 2021

Hé s6 thanh toan ngén han va hé sb thanh toan nhanh cia Cong ty cudi Quy 1 nam 2021 lan luot
l& 1.95 1én va 1.88 lan, cho thay kha ning thanh todn ctia Cong ty van luén duoce duy tri & mie an
toan. Xét vé co cau von. hé so no trén tong 1ai san va von chi s& hitu cia Céng tv da ting 1én
dang ké tir nam 2019, lan lugt dat mire 27.87% v 38.63% tinh dén cudi Quy 1 nam 2021, Mie
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don bay nay la con thép so voi cde doanh nghiép twong tu trong nganh bat dong san (trung binh
nganh la 171% va 63%).

Két qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nam 2020 ting truomg ddng ké. duge thé hién cu thé
qua cac chi tiéu vé kha nang sinh 1o, Hé sb doanh thu thuan trén tong tai san tang hon 50% tir
0,10 14n trong nam 2019 1én (.16 lan trong nam 2020. Hg 50 I nhudn sau thué trén doanh thu
thudn ting tir 7.43% trong nam 2019 lén 31.92% trong nam 2020, Mgt mat, két qua kinh doanh
¢6 tién trién 1ot nhér su tang trudmg doanh thu virgt béc, tir 136.650 triéu dbng trong nim 2019 lén
302.970 triéu dong trong nam 2020. Bén canh viée ting truong manh doanh thu nhié cic yéu to
nhur da phan tich & trén, viéc quan 1y chi phi hiéu qua cling da gép phén cai thién dang ké bién loi
nhudn hoat déng kinh doanh clia Cong ty. ting tr 34.76% trong nam 2019 [én 47,23% nam 2020,
Sur tiing trudmg cia ¢a doanh thu 1dn bién loi nhudn hoat dong trong nam 2020 chinh la bing chimg
cho kha nang ma rong va phat trién bén vimg cua Khai Hoan Land. Hoat dong kinh doanh tang
truémg manh di kém véi viée cdu tric lai co cdu von ciing da gop phin tang truomg ding ké trong
hé s6 lgi nhudn sau thué trén von chi so hitu (ROE) cua Céng ty. tang tir 0.72% nam 2019 lén
6.41% nam 2020.

12.  Hji ddng Quin tri, Ban Tong Gidm dbe, Ban Kiém soit, K¢ todn truing
12.1. So yéu Iy lich Hpi déng quén tri nhi¢gm ky 2020 - 2025
a. Ong Nguy&n Khii Hoan — Chii tich HDQT
- Hotén: Nguyén Khai Hoan
- Giai tinh: Nam
- Ngay sinh: 03/01/1975
- Nuoi sinh: Ha Nam
- 86 CCCD: 001075020017
- Qube tich: Viét Nam
- Didn toc: Kinh
- Dia chi thuong tri: 07 Budmg Noi khu Hung Gia 4. Tan Phong, Q.7, Tp. HCM
- Trinh d¢ van hda: 12/12
- Trinh dé chuyén mon: Cir nhan Ngoai ngtt Pai hpe Ngoai ngir
- Qua trinh cong tac:
Thai gian Bon vi cdng tic
Tir 2009 dén nay CTCP Bat Pong san Khai Hoan Land
- Chire vy hién nay tai Khai Hoan Land: Chua tich HBQT
- 86 CP nam giir: 57.600.000 CP. chiém ty 1¢ 32.95%
- Nhimg ngwéi ¢6 lién quan nam gifr ¢o phan:
BMVIET\J Securities 77
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KHAI HOAN LAND

STT Tén — Moi quan hé

Nguyén Thé Khoa - Anh

-3

Nguyén Thi Lé Thiy — Chi

3 Tran Thi Thu Hwong — Vo

S CP nim gii / Ti I¢
3.200.000 CP tuomg duong 1,8305%

3.200.000 CP twong duong 1.8305%

25.600.000 CP twong dwong 14.6438%

- (Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
- Loi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong
- Qu:,-‘én lgi mau thudn vai loi ich Cong ty: Khong

L}

b. Ba Dinh Thj Nhit Hanh — Phé Cha tich HPQT kiém Tong Gidm doe

Ho tén: Binh Thi Nhat Hanh
Gridn tinh: Nit

MNgay sinh: 07/04/1981

MNoi sinh: Dong Thap
CMND sé; 087181000194
Quéc tich: Viét Nam

Dan toe: Kinh

1716/46/24/38 Hugnh Tén Phat. TT Nha Bé. H. Nha Be. Tp.HCM

Trinh dé van hoa: 12/12

Bia chi thuomg tru:
Trinh d§ chuyén mén: Cur nhan Quan tri kinh doanh

(Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac

Tir 2009 dén nay CTCP Bit Pong san Khai Hoan Land

Chire vu hién nay tai Khai Hoan Land: Phé Chu tich HPQT kiém Tong Giam dbc

Chire vu dang niam gifr tai ¢de To chire khic: Khang

S6 chimg khodn s&r hiru va dai dién so hiru : 3.200.000 ¢b phﬁn. chiém 1.83% von dicu 1é.
SO ¢o phin cua nhimg Ngudi ¢o lién quan: Khéng co

Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong ¢6

Lai ich lién guan doi vai Cong ty: Khong co

Q_uyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng co

c. ﬁng Vo Cong Son — Thanh vién HPQT

N00000C0000000O0OGOOO
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- Hotén: V& Cong Son )
- Gigi tinh: Nam
- Ngay sinh: 01/07/1977 @
- Nuoi sinh: Pa Nang
- S CMND: 023016598
- Quoe tich; Viét Nam
- Dén toe: Kinh
- Dia chi thudmg tri: 83/9 Nam Chéu, Phuong 11, quan Binh Thanh, TP.HCM
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mon:  K¥ sur
- Qua trinh cong tac:
Thiri gian DPon vi cong tac

Tir 2009 dén nay CTCP Bit Pong san Khai Hoan Land

- Chire vy hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién HDQT '

Chirc vu dang nam giit tai cac T6 chire khée:

Chire vu dang nim giir

STT Tén doanh nghig
B tai Doanh nghiép
Gidm doc kiém Nguai dai dién
1 Cong ty TNHH Tép doan Khai Hoan - Viing Tau . . % U
= phap ludt

L]

Sé chimg khoan sé& hiru va dan dién so hitu: 3.200.000 cd ph;in. chiém 1.83% von diéu I&..

4 A - L . - non o
S0 c6 phan cua nhimg Ngudi ¢o lién quan:

STT Tén — Méi quan hé S6 CP nim giir / Ti 1§
| V& Cong Hién - Con rudt 1.840 CP tuong duong 0.0011%
2 Vo Cong Hau — Con rudt 7.090 CP tromg duong 0,0041%

- Céc khoan no déi véi Cong ty: Khong
- Lgi ich lién quan d6i vii Céng ty: Khong
- Quyén loi mau thudn véi loi ich Cong ty: Khong
d. Ba Vﬁ. Thi Thanh Tim - Thanh vién Hji dong Quan trj
- Hotén: Vii Thi Thanh Téam
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Gidi tinh:

Meay sinh:

Noi sinh:

S6 CMND:

Qu-f"}c tich:

Diin toc:

Dia chi thuomg tru:

Trinh d6 van hoa:

) L

KHAI HOAN LAND

Nit

09/10/1988

Humg Yén

079188017409

Viét Nam

Kinh

274/11 Vudm Lai, P.Pha The Hoa, Tan Phu, Tp.HCM
12/12

Trinh d§ chuyén mén:  Cu nhan
Qua trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tac
Tir 2015 dén nay CTCP Bét Dong san Khai Hoan Land

Chite vy hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién HPQT kiém Giam dbc pht trién hé thong

san

Chirc vu dang nam gill tai cac 16 chire khac: Khong

S6 chimg khodn sér hitu va dai dién so hitu : 30.000 ¢b phén, chiém 0,0172% vn diéu l¢,

50 co phin cua nhimg Nguai ¢o lién quan: Khong ¢o

Cae khoan ng déi vai Cong ty: Khong co

Loi ich lién quan déi vai Cong ty: Khéng ¢

Quyén loi mau thuan vai loi ich Céng ty: Khéng co

Ho tén:

Gidi tinh:

Ngiy sinh:

Noi sinh:

S6 CMND:

Quie tich:

Dan toe:

Dia chi thuong tri:

Trinh d6 van hoa:

Trinh d§ chuyén mon:

¢. Ong Nguyén Thé Trung — Thanh vién HPQT kiém Pho Tong Gidm dbe

Nguyén Thé Trung

Nam

09/12/1984

Hai Duong

023790303

Viét Nam

Kinh

3C Phé Quang, Phudomg 2, Tan Binh, Tp.HCM
12/12

Thac si Pai hoc UNSW - Ue
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(Qua trinh comg tac:

Thdri gian Pon vi cing tic
Tir 2007 dén 2014 Ngin hang TMCP A Chéu
Tir 2014 dén 2016 Ngén hang TMCP K§ Thuong
Tir 2016 dén 2019 Cong ty C6 phin Chimg khoan VNDIRECT
Tir 2019 dén 2020 Cong ty Ch phﬁn Chimg khoan Tién Phong
Tir 2020 dén nay: Cong ty CP Bit Dong san Khai Hoan Land

Chirc v hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién HDQT kiém Pho Tong Giam dée.
Chire vu dang ndm gifr tai cac T chire khac: Khong

S6 chimg khoan s& hitu va dai dién so hira: 300.000 ¢ phin. chiém 0,1716% von diéu I8,
S6 ¢d phén cua nhitng Nguoi ¢o lién quan: Khong co

Céc khoan no doi véi Cong ty: Khong ¢

L ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co

Quyén l¢i mau thudn véi loi ich Cong ty: Khéng cé

f. Ba Pham Thi Minh Phu — Thanh vién HPQT kiém Phé Tong Giam dbc

Ho tén: Pham Thi Minh Phu

Gidi tinh: Nir

Negay sinh: 10/08/1994

Noi sinh: Khanh Hoa

S6 CMND; 225562384

Qudc tich: Viét Nam

Déin toc: Kinh

Dia chi thuomg tra: T 9, Phit Nong, Vinh Ngoe, Nha Trang, Khanh Hoa
Trinh d6 van hoa: 12/12

Trinh d¢ chuvén mén: Cir nhan Luat, Ludt su thude doan Ludt su Tp. HCM

(Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cing tic
Tir 2016 dén nay CTCP Bat Pong san Khai Hoan Land
BAOVIET () Sccunities 81
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Chte vu hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Pho Téng giam
dbe.

Chirc vy dang nam gii tai ede To chie khac: Khong

S6 chimg khodn s hivu va dai dién so hiru: 137.870 ¢b phén. chiém 0.0789% vdn diéu 1¢.
S6 ¢6 phin ciia nhimg Ngudi ¢o lién quan: Khong co

Cac khoan ng doi véi Cong ty: Khong cd

Loi ich lién quan ddi vai Cong ty: Khong co

Quyén lgi méu thudn véi loi ich Cong ty: Khong 6

12.2. So yéu Iy lich Ban Kiém soat nhi¢m ky 2020 - 2025

a. Ong Hoang Phuong — Trudng ban Kiém sodt

Ho tén: Hoang Phuong

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 26/07/1975

Noi sinh: Thai Binh

S6 CMND: 011726627

Quoc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Bia chi thudmg tr: 32 Ngdch 109/2 Trung Liét, Dong Da, Ha Néi
Trinh dé van hoa: 12/12

Trinh dé chuyén mén;  Cir nhan Kinh &

(Qua trinh cong tac:

Thii gian Pon vi cong tac
Tir 2009 dén 2010 Téng Cong ty du lich Ha Noi
Tir2011 dén 2014 Cong ty CP du lich va throng mai Dan Chu
Tir 2014 - 2017 Tﬁng Céng ty du lich Ha Noéi
Tir 2017 dén nay Céng ty Thuong mai va cung mg nhén luc

Chire vu hién nay tai Khai Hoan Land: Khong

Chire vy dang ndm giit tai cac T chire khic: Truong phong Ké toan Cong ty Thuong mai va
cung tmg nhén luc

S6 chimg khoan s hitu va dai dién sé hitu: 0 ¢d phén, chiém 0.0% von dicu 1&.
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(D - Hinh vi vi pham phdap luat: Khéng co
i - Quyén loi mau thudn véi lgi ich Cong ty: Khong ¢6
C' - Nhimg nguoi co lién quan ném git co ph:fm: Khong co
E_} b. Ba Nguyén Thi Phwong Kiéu - Thanh vién Ban Kiém soit
s - Ho tén: Neuyén Thi Phuong Kiéu
C - Gidi tinh: Nit
C - Ngay sinh: 04/01/1991
E:I - Noi sinh: Péng Nai
O - S6 CMND: 077191000248
i - Québe tich: Viét Nam
C - Dén téc: Kinh
- tha chi thuomg trii: KP. Hai Binh. TT. Long Hai, H.Long Dién, BR-VT
- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhdn Kinh té

(Qua trinh cong tac:
Thi gian Pon vi cong tic

AR i a0 Cong ty Tai chinh TNHH MTV Qude Té Viét Nam

JACCS
Tir 2015 dén 2018 Céng ty CP Giam Dinh Thiam Dinh Sai Gon
Tir 2018 dén nay Cong ty CP BDS Khai Hoan Land

Chirc vu hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién Ban Kiém soat.

Chire vy dang ndm giit tai cde To chire khde: Khong,

S6 chimg khodn s¢ hitu va dai dién so hiru: 36,420 ¢b phén, chiém 0,0208% von diéu 18,
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co.

Quyén loi méu thudn véi loi ich Cong ty: Khéng co.

Nhimng nguéi ¢o lién quan nam gitr ¢d phan: Khong cé.

¢. Ba Nguyén Thu Trang — Thanh vién Ban Kiém sosit

Ho tén: Nguyén Thu Trang
Gidi tinh; Nir
Ngay sinh: 12/10/1997
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12.3.

- Noi sinh: Thai Binh

- 86 CMND: 285710936

- Quﬁc tich: Viét Nam

- Dién téc: Kinh

- DBia chi thudmg tri: Té 5, Tan An, Tan Phi, Pong Pha, Binh Phude
- Trinh d6 van hoa: 12/12

I

Trinh dé chuyén mon: Cu nhan Luat

Qua trinh cdng tac:

Thii gian Pon vi cong tic
Tir 2019 dén 2020 Cong ty TNHH Thu Ky Ludt
Tir 2020 dén nay Cong ty CP BDS Khai Hoan Land

Chirc vy hién nay tai Khai Hoan Land: Thanh vién Ban Kiém sodt,

Chirc vu dang nim giir tai cac To chire khac: Khéng.

Sd chimg khoan so hira va dai dién so hiru: 4.830 ¢b phén, chiém 0,0028% vin diéu l¢.
Hanh vi vi pham phap luét: Khong co.

Quyén loi mau thuin vai loi ich Cong ty: Khéng co.

Nhimg nguoi 6 lién quan nam giir c6 phan: Khéng co.

So yéu I lich Ban Téng Gidm dbc

Ba Pinh Thi Nhiit Hanh — Tong Giam doc

XNem muc trén,

f)ng Nguyén Thé Trung — Pho Til)ng Gidm doc

Xem muc trén.

¢. Ba Pham Thj Minh Phy — Phé Téng Gidm déc

Nem muc trén,

). L

KHAI HOAN LAND

BAOVIET () Securities
il T AR

84




-

09O OCC

SONDODROODDOD

00

N0000000000000000000000D0

1"
BAN CAO BACH NIEM YET m.!dhulmu

12.4. Ké toan truwéng: Ong Phing Quang Hii
- Hotén: Phing Quang Hai
- Gidi tinh: Nam
- Ngay sinh: 1979
- Noi sinh: Ba Ria — Viing Tau
- S6 CMND: 273337996
- Quobe tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Bia chi thuong tri: ﬁ\.p Thanh Som 3, x3 Phude Tan, H. Xuyeén Mée, BR-VT
- Trinh d0 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan kinh té
- Qua trinh cong tac:
Thai gian Pon vi cong tac
Tir 2001 — 2005 Cong tac tai Cong ty Pha Thinh
Tir 2006 - 2016 Cong téc tai Cue thué TP.HCM
Tir 2017 dén nay C'TCP Bat Dong san Khai Hoan Land

- Chire vu hién nay tai Khai Hoan Land: Ké todn truémg

- Chire vy dang ndm giit tai cac To chire khac: khong

- S6 chimg khoan so hitu va dai dién so hiru: 800.000 ch phﬁn. chiém 0.4576%
- SHed phi'in cua nhimg Nguoi o lién quan: Khoéng co

- Cée khoan no dbi vai Cong ty: Khong co

- Loi ich lién quan ddi vai Cong ty: Khong co

- Qu}fén lod méau thudn véi loi ich Cong ty: Khong ¢
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BAN CAO BACH NIEM YET KHAI HOAN LAND

14.

K¢é hoach doanh thu, loi nhuén va ¢b tie

Nam 2021* Nam 2022+
Chi figu % ting/siam |% ting/giam
Ké hoach so vivinim | K¢ hoach 50 Vi nim
fruoc trudie

Doanh thu thuin (triéu tiémg] 1.514.850 400,00 2.208.651 45,80
Loi nhudn sau thué (triéu dong) 321.148 232.09 802.485 149 88
Von chit s& hitu (triéu L‘!f‘mg} 1.919.222 .17 4.321.707 125,18
Ty 1¢ lgi nhudn st &/
Iy 1é h;;u nhufn sau thué/Doanh 31.20% ] 59.07% 37.12
thu thuian
11.'. lc. E..E.‘l"l 111huan :.:ﬂu thué/Von 17.47% ) 25 72% 4729
chu s& hitu binh gquén
Ty 1é ¢b tire/Von diéu 1& Du kién 10% - Durkién 10% ;

.-"»iuurin: CTCP B{f! dong san Khai Hoan Land

Ghi chii: Ké hoach kinh doanh nam 2021 céan cir theo Nghi quyét cua Dai hoi dong e6 dong sé
02202 1/NO-DHDCD ngay 26/4/2021.

Cin cir dé dat duge ké hoach lgi nhudin va cb tire:

Doanh thu cta Cong ty dén tir hoat dong méi gidi so cdp la chu yéu. Khai Hoan Land ludn la
dai 1y din ddu moi giéi thanh céng cde san pham cua céc chu dau tr uy tin, Cée dy 4n mang Ve
phan 16n doanh thu cho Céng ty trong nam 2020 la: GS Zeitgeist cua Cong ty TNHH MTV
Viét Nam GS Industry (Han Quoc) lam chu dau tu: Vinhome Grand Park va Grand World Phu
Quéce cua Tap Doan Vingroup; Sunshine Diamond River, Sunshine Horizon ciia Tip Poan
Sunshine Sai Gon. v.v.

Trong nam 2021, Céng ty Liép tue mo rong quy md hoat dong, gia ting thi phan va tiép tuc moi
gidi gio hang cho cac chi diu tw 1én nhu Vinhomes, Vinpearl. Keppel land, Sunshine,
Masteries, GS, v.v. Ngoai cac du an di trién khai trong nam 2020 va sé tiép tuc trién khai mo
bén nhiéu phan khu méi trong nam 2021 nhur Vinhomes Grand Parks (VHGP)-Origami. Grand
World Phii Quie, VHGP-Manhattan. Masteri Centre Point. Sunshine Diamond River, Celesta
Rise.... Cong ty s& tiép tuc tham gia phin phoi cho nhiéu dy 4n méi, mé ban trong nam 202
nhu Lumiere Riverside, Grand Marina Saigon. Zeit River County |, One Central, Vinhomes
Wonder Park, Vinhomes Dream City. Vinhomes C6 Loa. v.v. Doanh thu vé lgi nhudn cia Cong

ty nam 2021 s& ting trueomg dang ké nhir vao cde yéu to sau:

- Gia tang vé so lurong san pham phén phoi: Viée gia tang s6 luomg san pham chu }féu nhiy
vao hai yéu t6 la sy gia tang cua di ngd nhédn sy va sy gia tang cua gio hang. D1 ngi
nhin su moi gidi eua Cong ty ngay cang dong dao va chat luong hon, Pau nam 2020, Cong
ty chi cé 11 chi nhanh va vin phong dai dién vai ~900 nhén sy, dén nay, Cong ty da c6 22
chi nhanh va van phong dai dién v&i hon 3.000 nhén su tham gia phin phdi dy dn. Nhan
surtang la diém dau tién. cot 16i gitp gia tang kha nang phén phoi san pham cia Khai Hoan
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BAN CAO BACH NIEM YET KHAIHOAN LAND

Land. Ké dén 1a nhé vao sy gia tang gio hang phén phdi. Hién nay cde chi dau tu ma Khai
Hoan Land hop tac phan phéi déu 14 cae chi diu tr lon va uy tin trén thi trdmg, mdi nam
cée chu déu tr déu dua ra nhiéu san phim bat déng san hon trén thi truomg. Khi san lugng
bat dong san phéin phéi duoe nhiéu hon, Khai Hoén Land khémg chi nhin duge phi nhiéu
hon nhér vao s6 luong ma con nhé ty 1é phi hoa hdng méi gidi cao hon, Cu thé nhu. néu
Céng ty phan phoi duge 50 san pham thi s& nhén dwge mire phi moi gidi la 3%, néu phén
phoi dirge nhiéu hom 100 san pham thi s& nhin duge mic phi moi gidi 1a 4-3%. Ngoai mire
phi hoa héng cao hom, nhiéu dy 4n, Cong ty ¢6 thé duge thuéng can, thudng nong, v.v.
Theo dé. doanh thu cia Céng ty sé tang 1én ddng ké.

- Gia ting nhdr sir tAng tnromg cua gid Bat dong san: Dén cudi Quy 1 nam 2021, mat bing
g1 ban cua céc san phém bit dong san da tang lén kha nhicu, gan nhu gap déi so véi cing
k¥ niam trude. Trong thoi gian téd, khi nhu cdu nha & tang cao ma quy dét tai TP. Ho Chi
Minh ciing nhur Ha Ngi khong con nhiéu, gid bat dong san sé con ting hon nira, Nam 2021,
TP. Hé Chi Minh ciing xuét hién thém nhiéu dy 4n siéu cao cip (trude day cha yéu la trung
va cao e¢ap) nhu du dn Grand Marina Saigon véi hon $12.000/m2 (~300 triéu dong/m2),
du 4n One Central véi hon $25.000/m2 (~600 tri¢u dong/m2).... Nhimg san pham nay hién
cling dang nim trong gio hang phén phdi cua Khai Hoan Land. Gia bat déng san tang lén
thi phi méi giéi — deanh thu cua Khai Hoan Land cting s€ tang 1én tuong g,

Bén canh mang méi gidi so cp truyén théng, ké tir nam 2020, Cang ty ¢6 trién khai thém hoat
dong mdi gioi thir cép, mua si ban lé cac du an nha Dy an La Partenza - hop tac kinh doanh.
hop tac phén phﬁi doc quyén,... gop phén tang nhanh doanh thu cua Céng ty trong nam 2021,
Cdc hoat dong nay ciing co bién loi nhudn tot hon cho Cang ty., so vai hoat dong mdi gidi so
¢ép, 14 mot trong nhimg co s& quan trong gifp tang truéng doanh thu va loi nhudn cho Cong
ty trong nam 2021 ciing nhu nam 2022,

Ngoai viée tiép tue phin phdi cac phin khu mé ban mai cia cde du dn ké trén, Cong ty ciing
s& ¢o thém doanh thu tir nhiéu dy an dy kién mo méi cua Vinhomes, Vinpearl, Keppel land,
Sunshine, Masteries, GS.... trong nam 2022, Vi du nhu dir an GS Metrocity Nha Bé (Zeitgeist
City) la siéu khu do thj hang sang v&i hon 349ha, mang tdm c& quic & voi hang ngan san pham
tai phia Nam Sai Gon. Ba du an Vinhomes Wonder Park. Vinhomes Dream City va Vinhomes
C6 Loa cua Vinhomes tai Ha Noi ¢o tong dién tich 1én (& gé.n 1.000 ha, v.v.

Thém vao d6. nam 2022, Cdong ty con co doanh thu tir phat trién du an Helios Coastal City vii
54.5ha tai Bai Ong Lang, Phit Qudc. Duge ménh danh la “dao Ngoe™ cua Viét Nam, Phi Qude
luén 1a diém dén thu hit nhiéu du khach trong va ngoai nuée. Bai Ong Lang — noi dy 4n toa
lac. duoe ménh danh la Maldives cua Phi Quéc. Dy dn nay nam & vi tri dat dia tai Phu Quﬁm
véi “lumg tya ndi, tim nhin hudng ra bién”. Dy 4n dang trong qua trinh hoan thién cac thu tuc
phép 1y dé duge phé duyét do 4n chi tiét 1/500; tién hanh thuc hién cac cong tac dén bu, giai
phong mit bing cho Dy an nay. Sau khi trién khai xdy dung va mé ban. du dn c6 thé mang lai
1.000-2,000 ty déng Doanh thu cho Cong ty trong nim 2022,

V@i nhidu nam kinh nghiém trong linh vire phén phéi bit dong san. Khai Hoan Land ciing cung
cap dich vu vé tu vin Phat trién dy dn cho nhiéu chi diu tu,
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Vi ké hoach kinh doanh cu thé, cing véi kinh nghi¢m lau nam trong linh vue bit dong san,
Khai Hoan Land tin rfing ké hoach loi nhudn va ¢ tire néi trén la rét thue té. hoan toan cd thé
dat duwge.

Ké hoach diu tw, du dn da dwge Hoi déng quén tri théng qua:

Thong tin so by mot s6 D an do Céng ty Co phfin Bit dong san Khai Hoan Land hop tée trién
khai da duoc Hoi dﬁng quan tri thong qua nhu sau:

- D dan Khu do thi mén Go Gang - Thanh phf‘} Viing Tau: hop tac cing Cong ty TNHH Téap
doan Khai Hoan — Viing Tau (bén lién quan) dé phat trién du 4n vai tong quy mo 1.509
hecta, thoi gian ddu tr chia thanh nhiéu giai doan tir nam 2018 dén 2034. Tong mire déau tu
ctia Dy an dyr kién 14 145.000 ty ddng. San phiam cta Dy 4n bao gdm san pham khu d6 thi
nghi duémng két hop kinh t& bién. Dy dn da duge cip phép phé duyét nhiém vu diéu chinh
quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 va dang trong giai doan tiép tuc hoan thién thu tuc phap
ly.

- Dy én Khu do thi sinh thai nghi duéng Pha Quéc (Helios Coastal City): D an phat {rién
chudi do thi nghi dudmg cia Cong ty véi quy md 54.5 hecta. tong mire dau tr dy kién
khoang 3,000 ty ddng. bt diu diu tw ndm 2019 dy kién dén nam 2024 dua vio van hinh
khai thac, Py 1a du an phat trién khu du lich sinh thai voi day du cac dich vu du lich bién
dén cde khu nghi dutmg cao c¢dp. hién dai nhung hoa nhap voi thién nhién hoang so cliing
cac dich vu ding cip. Nim & dia diém Ganh Gio. bai Ong Lang, xa Cira Duong, Huyén
Phii Quéde. Dy an di nhian duge Quyét dinh cha truong déu tw cua Ban Quan 1y Khu kinh
té Phi Quéde. Hién nay. Bai Ong Lang da duge phé duyét do an chi tiét ty 1& 1/2000, Cong
ty dang hoan thién cée thu tuc phap Iy dé duoc phé duyét db an chi tiét 1/500: tién hanh
thye hién cac cong tac dén b, giai phong mat bang cho Dy én nay.

- Du 4n Cao 6c Can hd tai xi Nhon DPure, huyvén Nha Bé (Tén thuong mai la
La Partenza): Quy md du an khoang 2 hecta gﬁm hom 1.200 ¢in hd véi tong mibe déu tu
1.750 ty df)ng_. théi gian thue hién du an tlr ndm 2015 dén nam 2023. La Partenza la dy dn
can ho cao cip vai mire gia ban hop 1y tai khu Nam Sai Gon, Hién tai di an da gin hoan
thién thi tuc phap 1y (dd c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat va phé duyét quy
hoach chi tiét ty 18 1/500).

Tai ngay 31/12/2020, Céng ty Cé phﬁn Bit dong san Khai Hoan Land dang st dung phin 1ém
von do cdc ¢ déng dong gop dé tham gia cing Céng ty TNHH Tap doan Khai Hoan - Viing
Tau hop tac. dau tu, phat trién véo cac du 4n bit ddng san dudi hinh thire cac khoan cho vay
va dau tu vao dur an. Hién cdce dy én dang trong giai doan hodn thién céc thu tue phap Iy can
thiét theo dung lién do dé ra. Hai ﬂﬂ.’:ing quan trj va Tﬁng Giam dbe Cong ty ) phfin Bat dong
san Khai Hoan Land va Cong ty TNHH Téap doan Khai Hoan - Viing Tau cam két s& sém hodn
thién céc thi tue phéap Iy dé trién khai cac dy dn thanh cong. qua dé dam bao cung cap cdc san
phém bét dong san ra thi truomg trong thisi gian 161, Do do, Ban Tong Giam doc Cong ty tin
twong cac khoan dau tu gép von, hop tac diu tu va cho vay cia cong ty véi cac bén lién quan
tai ngay 31/12/2020 la an todn, mang lai hiéu qua cho doanh nghiép.
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K¢ hoach ting vin diéu ¢

(Can cir theo Nghi qu‘y‘ét cua Bai hoi dﬁng ¢o déng s6 02/2021/NQ-DHDCD ngay 26/4/2021.
Dai hdi dfﬁng co dong uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty thue hién tang von diéu 1é Céng
ty lén t6i da 3.200 ty déng (chao ban thém 16i da 144.000.000 ¢b phiéu) trong nam 2021 ty
viio tinh hinh hoat déng kinh doanh cu thé. Muc dich tang von la nham bé sung von phuc vu
hoat déng kinh doanh cua Cong ty.

Dinh gid cua to chive tr viin vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢d tive:

Vi tu cach 1a to chire tu van chuyén nghiép, Chi nhanh Céng ty ¢o phan Chimg khoan Bao
Viét da tién hanh thu thap thong tin, nghién ciru phan tich va dwa ra nhimg danh gia du bao vé
hoat dong kinh doanh, xu huréng phat trién trong tuong lai cua Cong ty (6 phan Bat dong san
Khai Hoan Land ciing nhur kha ning tang triudmg cua nganh.

Vi nén tang hién tai cua Cong ty va tiém nang phat trién cua nganh, ké hoach doanh thu va
I nhudan ma Cong ty dua ra trong nam 2021 la ké hoach thén trong dyra trén cac dinh hudng
phat trién cta Cong ty trong trung va dai han ciing nhu chién luoe kinh doanh trong ndm nay.
Vi vdy. chung téi nhin dinh Khai Hoan Land cé kha nang hoan thanh chi tiéu doanh thu lgn
nhudn néu trén.

Chiing 161 cling xin luu ¥ ré‘i.ng. cdc y kién nhan xét néu trén duoce dua ra dudi goc d6 danh eia
clia mot 16 chire tu vén, dua trén nhimg co s thong tin duge thu thip co chon loe va dua trén
Iy thuyét vé tai chinh chimg khoan ma khong ham ¥ bao dam gi4 tri ciia chimg khoan ciing nhur
tinh chic chin cua nhimg s6 liéu duoe du bdo. Nhin xét nay chi mang tinh tham khao vai nha
ddu tu khi ty minh ra quyét dinh déu .

Théng tin vé nhimg cam két chua thwe hién cua Cang ty
Trdi phiéu chiea dio han:

S0 lwgng | Ménh gid| Lai suat | Thoi han trdi | Tai san

I'rdi phieu Loai trii phigu TP (VND) | (%/niim) Shiku diin bio
Tréi phicu Trai phiéu doanh
KHLOK2022-01 nghiép khong co 147 K han 36 F
ngay 30/7/2019 quyéﬂ uhu}'én dbi théang va thanh K]“_"HE_
B T 100 trigu 1.0 = o tai san
Trai phicu Trai phieu doanh todn 151.3 r———
KHL082022-02 nghiép khong co 35 thing/ lan
ngay 30/9/2019 quyén chuyén doi
I'rai phiéu Trai phiéu doanh L& suat 4
BOND KHL2020.01 nghiép khong ca 800000 ky dau Ky han 36 o o
ngay 25/02/2020 quyen chuyén doi cua Trai  thang va thanh € t?l
; i 100 ngan L = san dam
Trai phiéu Tréi phicu doanh phicula  todn lai3 o
BOND.KHL2020.02 nghiép khéng ¢6  1.200.000 I1.5sau  thang/ lan
ngiy 25/53/2020 quyén chuyén ddi do tha noi
K+ han 12 I
Trai phiéu Trai phiéu doanh e Cotal
. . . . . thang va thanh
KHLH2021002 ngay nghiép khéng ¢c6  2.000.000 100 ngén 12,0 l.nén 5 3 san dam
“ = - -
281212020 uyén chuyén dai 1 bao
i thang/lan
—— T—
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O - Cam két thué hoat djng
C Cong ty, cong ty con va cac Chi nhanh cua Cong ty thué van phong theo hop déng thué hoat
O dong. Céc khoan tién thué phai tra trong tuong lai theo hgp dong thué hoat dong nhu sau:
O So cudi nam (tri¢u dong) S0 diau nam (triéu dong)

Dén 1 nam 5.313.449.292 6.018.903.250
4 Trén 1 dén 5 nam 13.800.082.415 15.188.513.077
? 4 Sau 5 nam 156.900.000 156.900.000
O Tong chng 19.270.431.707 21.364.316.327
p - Cam két niém yét co p!:féru trén So Giao dich Chirng khodn: Can cir Nghi qu}'f:l Dai hoi dong
1 ¢d dong s6 01/2021/NQ-DHDCD ngay 05/02/2021, Hji dong Quan tri cam két thyc hién niém
{_h yét b phiéu trén S& Giao dich Ching khoan thanh phé Ho Chi Minh trong nam 2021. Trong
- trudmg hop. sau khi thue hién dang ky niém yét ¢o phiéu trén So Giao dich Chimg khoén thanh
[‘ |1]1ﬁ Hé Chi Minh nlumg khong da diéu kién niém yét thi Céng ty cam két s thuc hién dang
E ky giao djch trén hé théng giao dich Upcom.
; 17.  Cic thong tin vé tranh chép kién tung lién quan t6i Cong ty ma cé thé anh huong dén gid
> ¢d phiéu niém yét.

Khong.
Y. CHUNG KHOAN NIEM YET

¢ ks Loai chirng khodin
{ . ; ;
; C6 phiéu pho thong.
¢ 2. Ménh gia
& 10.000 dong/cd phan.
C 3 Tong so chirng khodn niém yét
E 174.817.547 cd phiéu.
s 4. S6 hrgng cb phiéu bi han ché chuyén nhugng theo quy dinh ciia phip luit hode cia Cong ty
& 92 855.872 ¢ phiéu (chiém 53,12% chimg khoéan ding ky). trong do:
C 4.1. S0 lwong ci phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phdp lugt
{_' Theo quy dinh tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP: “Cé dong la cd nhdn, 16 chire ¢6 dai dién so
< hivu la Chii tich Hoi déng quan tri, thanh vién Héi dong quan tri, Triong Ban kiém sodt va
{ thanh vién Ban Kiém sodt (Kiém sodt vién), Téng gidm doc (Gigm doc), Pho Tang giam doc
v (Phé Gidm doc), Ké todn trieomg, Gidm doe tai chinh va cdc chire danh quan Iy twong duwong
) do Pai héi dong o dong bdu hodc Hoi dong quan tri bo nhiém va cé dong lom la ngudi o
S lién quan cia cde ddi twong trén phai cam két 1iép tue ndm giv 100% s6 ¢6 phiéu do minh so
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C hitu trong thai gian 06 thang ké te ngay giao dich ddu tién ctia ¢6 phiéu trén Se giao dich
P chitng khodn va 50% 56 c6 phiéu nay trong thoi gian 06 thang 1 iép theo, khong tinh 56 ¢
P ph.r'cfu thuée so hitu nha mede do cde cd nhdn trén dai dién ném i, "
; C6 dong sang lap: Theo quy dinh hién hanh vé co déng séng lap, dén thii diém hién tai, cac
p han ché chuyén nhuong dbi vai ¢o phan eta ¢d dong sang lip déu da hét hiéu lye.
C6 dong phai cam két tiép tue ndm giir 100% sb ¢d phiéu do minh s¢ hitu trong thoi gian 06
thang ké tir ngay giao dich diu tién cua co phicu trén So giao dich chimg khodn va 50% s0 ¢
phiéu nay trong thoi gian 06 théng tiép theo, khdng tinh 50 co phiéu thude s¢ hiru nha nude
do cic ca nhan trén dai dién nam giil;
\ Danh séch ¢d phiéu han ché chuyén nhugng ctia ¢6 dong la Chu tich Hoi dong quan tri, thinh
{ vién Hoi dong quan tri. Truong Ban kiém sodt va thanh vién Ban Kiém soat, 1 dng giam dde,
( Phé Téng gidm dbe, Ké toan truomg, Gidm doc tai chinh va cée chire danh quan ly tuong
( duong do Pai hoi déng ¢b dong bau hodc Hoi dong quan trj bd nhiém va co dong 1om la ngudi
¢6 lién quan cta cdc doi twong trén cua Cong ty Co phan Bat dong san Khai Hoan Land:
. Edern vi tindi: ¢6 ,r_r.l'rfnfu
( | Nitm giir 100% 86 |
¢ ! | co phiéu do minh | Nam gii 50%
80 ci S0 ¢b | sé hiru trong thoi | sb ¢d phiéu do
i |1hiv'f-u ci | phiéu |gian 06 thing ké tit minh sé hiru
Chire va i (e S 3 PR
; nhin so' | dai di¢n ngay giao dich diu|trong thoi gian
hiru s& hifu | tién ciia ¢d phiéu | 06 thang tiép
| trén Sa giao dich theo
chirng khoan |
T . . Chu tich =
lauye F 57.600. - 7.600. 28.800.0
| MNguyvén Khai Hodn HPOT 600.000 57.600.000 8.800.000
Trin Thi Thu Co dong lim
2 ' la ngudi co 25,600,000 25,600,000 [2.800.000
Huomg lic
I€n quan
ST Phé Chu tich
: 3 ﬁ,‘“it’ LR Nt HDQT kiém  3.200.000 ; 3.200.000 1.600.000
. anh TG
C 4 Va Cing Son TV HRQT 3.200.000 - 3.200.000 1.600.000
L
C 3 Vi Thi Thanh Tam TV HDOQT 30,000 - 30,000 15.000
: T —. TV HPQT . :
MNiuve B e s TR - 300, 50.000
C fi guyén Thé Trung kiém PTGD 300.0 100000 150.0
Pham Thi Minh v HBOT o ;
7 ! . = 37.87 - 37, 035
€ Phy kiemprGp o810 137870 68,935
{ ouven Thi
: g Dauym iy TV BKS 36.420 . 36.420 18.210
{ Phuong Kicu
9 Nguyén Thu Trang TV BKS 4.830 - 4.830 2.415
10 Phing Quang Hai KTT BO0.000 - 800.000 400.000
- Téng cong 90.909.120 90.909.120  45.454.560
[ 3
C
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4.2. 86 lugng ¢o phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh ciia Cong ty

C6 phan bi han ché chuyén nhurong theo quy ché chuyén nhugng ¢6 phén cho nhan vién (ESOP)

nhu sau:

So luong ¢ S6 lrong = : | 86 luone cd | S6 luong
. : g e iy ; S0 Iugng co s ik
phiéu han ché | phiéu hanché | phieu han che it phiéu han phieu han
. ; : phiéu han ché s : : :
chuvén chuyén chuyén : che chuyén | che chuyén
LA Sl Sy chuyén nhugng T .
nhugng dén nhwrong den nhirgng den ; nhuwong dén | nhugng dén
31/12/2021 30/06/2022 3141272022
1.979.752 1.732.283 1.484.814 1.237.345 989 876 444 038
Téng s6 lwong ¢b phiéu han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia Cong ty 1.979.752

I'rén déy 14 cac ¢b phiéu duge chuyén nhugng cho nhén vién Cong ty Cd phin Bat dong san
Khai Hoan Land nhaim dong vién ngudi lao dong cong ty, gan két loi ich coa ngudi lao dong
vai hiéu qua hoat dong cua Cong ty. Viée chuyén nhuong ¢ phiéu duoce thue hién chi tiét theo
danh sdch va Quy ché chuyén nhugng cd phan cho nhén vién s0 01/2020/QC-BCHCD ngay
20/08/2020. Trong d6, ¢6 1.979.752 co phan chuyén nhugng cho nhan vién Cong ty la cd phiéu
bi han ché chuyén nhuong. Co phicu bi han ché uhu}-'f:n nhuwong s& duge md han ché sau 06
dot. mdi dot cach nhau 06 thang véi 50 luong mdi dot duge quy dinh cy thé. Theo dd. sau ngay
30/06/2024. tit ca ¢b phidu néu trén cua Cong ty s& duge chuyen nhuwong tu do.

5. Phwong phap tinh gia
5.1.  Dinh gii co phicu theo phwong phdp hé so P/B
Theo phuong phap nay. gida mét ¢o phiéu ciua cong ty duge tinh theo cdng thire:
P (P/B) = BVS*P/B binh quin
Trong do:
+ P: (Gia mét cd phicu (theo phuong phap P/B)
BVS: Gia tri s0 sach trén mdi ¢d phicu
P/B binh quén: la gia chia cho gia tri so sach binh quan duge tham chicu tir cac Cong
ty ciing nganh ma Cong ty ¢6 cing dicu kién va quy mo kinh doanh twong tmg vai
Cong ty dang niém yét trén So giao dich chimg khodn Thanh pho HCM/So giao dich
Chimg khodn Ha Noi.
Dé tinh P/B binh quéin ctia nganh. Cong ty s& cin cit vao P/B cua cac doanh nghi¢p hoat dong
cung nganh. cé dic diém kinh doanh twomg ty véi Khai Hoan Land dd niém yét trén So giao
dich chimg khoan tai thii diém 24/05/2021:

Tén Cong ty

1 Cong ty CH phin Tap Doan Danh Khoi NRC 1.61x
2 Céng ty Co phin Dia Oc Sai Gon SCR 0.67x
3 (Cong ty Co phin Bit dong san Thé Ky CRE 1.91x
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Tén Cong ty | MiCK | P/B
4  Cong ty Co phin Dia Oc First Real FIR 2.35x%
5 (Cong ty Co phan Phat trién Bat Pong San Phat Dat PDR 5.41x
6  Congty Co phin Dau tu Hai Phat HPX 2.58x%
E Cr;mg ty Co phiin Déu tu va Phat trién Bat déng san An AGG |
Gia 1,76x
Trung binh 2,33x

5.2,

Nguan: hups:/finance. vietstock v/,

BVS (Gié tri s6 sich trén mdi ¢d phiéu) ctia Cong ty cubi nam 2020 1a 10.988 VND/co phicu.
Theo do, Gid ¢d phiéu clia Cong ty theo phuong phép so sanh P/B vdi cac doanh nghiép khic
ctng nganh ¢6 ¢6 phiéu dang phat hanh la:

P (P/B) = BVS*P/B binh quin
= 10.988%2,33 = 25.602 VND/co phiéu.

Dinh gii ¢ phiéu theo phuwong phip H¢ s6 Gid co phin trén thu nhip binh quin moi co
p!n’}n — Price/Earnings Per Share (P/E)

Vi nang lue moi gioi quy dat lom, bao dam cho Cong ty duy tri hoat dong va tang trudmg trong
nhiéu nam (i, dfmg thoi Céng ty sé tiép tuc mé rong quy dit, phuong phap so sanh hé s0 P/E
14 mot phuong phap phit hop dé xac dinh gia trj hop 1§ cia Khai Hoan Land. Dya trén gia co
phiéu giao dich trén thi truémg va thu nhép binh quéin tén moi ¢d phan (“EPS™) cia cac Cong
ty phat trién bét dong san duoc lua chon dé so sanh véi Khai Hoan Land, gid tri hop ly cua moi
¢ phan Khai Hodn Land duge tinh nhu sau:
P (P/E) = EPS*P/E binh quin
Trong do:
+  P: Gia mét ¢6 phiéu (theo phirong phap P/E)
+  EPS: Thu nhap binh quén trén mdi c6 phin
+  P/F binh quén : 14 gi4 chia cho gia cd phén trén thu nhip binh quén mdi co phan duge
tham chiéu tir cdc Cong ty cung nganh ma Cong ty c6 cung diéu kién va quy mo kinh
doanh tuomg img vai Céng ty dang niém yét trén S¢ giao dich chimg khoan Thanh phd
HCM/Sé giao dich Chimg khoan Ha Noi.

Dé tinh P/E binh quan ctia nganh, Cong ty s& cin cir vao P/E cua cac doanh nghmp hoat dﬂng

cling nganh, o dac diém kinh doanh trong ty véi Khai Hoan Land da niém m trén S0 gi
dich chimg khoan Thanh phm HCM/Sé giao dich Chimg khoan Ha N§i. Céae Cong ty dugce lu
chon dé so sanh v&i Cong ty 1a cac Nha phat trién bat dong san 16m tai Viét Nam, véi quy fi
von hoéa thi tromg trén 500 ty di‘mg, P/E nam 2020 duong. c6 thuong hiéu dugre nhiéu nguoi
nhén biét va bé day kinh nghiém phat trién bat dong san.

Céc cong ty duge dung dé so sanh dang giao dich ¢ cdc chi s6 nhu sau:

MIET \3 Securities 94

o A

T

Wl

‘I

&y
&
=
c:r

=)

4y

%



W

=ay

ol

D000C

. L

BAN CAQ BACH NIEM YET KHAI HOAN LAND

oo

5.2

Mi | Vénhéa |Ty trong

=S SR T e SN i o L
| CK |(triéu VND) | van hda

Tén Cong ty

| Cong ty Co phan Tép Doan Danh Khéi  NRC 2.434.082 5,15% 6.26x
2 (ongty C6 phan Dia Oc Sai Gon SCR  3.337.506  7.07%  17.69x
3 Céng ty C6 phin Bat dong san Thé Ky~ CRE 2.295.997 4.86% 7.82x

4  Congty Co phﬁn Dia Oc First Real FIR 724.668 15

L

3% 11,79x

Céne ty Co phian Phat trién Bat Dong .
g | ViR RN = ML pDR 20402750 4321%  15.06x
San Phat Dat

6  Cong ty Cd phin Diu tr Nam Long NLG  8.120484 17.20%  9.08x
7 Congty Co phin Déu tu Hai Phat HPX  7.538.096 1596%  71.53x
A A A - .,' A x - l‘l
{_L;‘Iﬂr__*l}- Co phiin Dau tu va Phat trién AGG 5 364.68? 5 01% 5 34x
Bat dong san An Gia
P/E binh quén theo ti trong von héa 25,54x
Nguon: hups:/finance vietstack v,
Loi nhudn sau thué cua Cong ty nam 2020 14 ~97 tv dong, twong duong vai EPS 1a 709.26
VND/ed phiéu, Theo do, Gid ¢d phiéu cia Cong ty theo phwong phap Hé so Gia co phdin trén
thu nhép binh quan méi ¢d phan — (P/E) la:
P (P/E) = EPS*P/E binh quan
= 709,26*25,54 = 18.118 VND/cd phicu.
Gii ciia giao dich chio bin ¢é phiéu Khai Hoan Land gin nhit voi thei diém niém yét co

ph iéu

Trong thang 05/2021 vira qua. Cong ty di thyc hién chio ban thanh cong 14.817.547 ¢o phicu
ra cang ching cho c¢de nha diu tu trén thi trudmg voi mie gia thye hién 1a 15.000 dong/co
phiéu. Do dd. mie gia nav sé duge xem nhu mét trong nhimg mire gia tham khao cua Khai
Hoan Land ngay trude thin diém Khai Hoan Land niém vét ¢o phan tai S& Giao dich Chimg
khodn TP. H6 Chi Minh.

Téng hop Gid co phiéu Khai Hoan Land theo cdc phwong phdp dinh gid

Téng hop gid ¢b phiéu Khai Hoan Land theo cac phuong phép dinh gia:

2 e S Gis ’ i & &
STT | Phuong phap tinh/Hé so sir dung I.}, tn_u!,: s tr| B phan
; dinh gia | (dong/co |
I Phuomg phap Hé s6 P/B 50% 25.602
2 Phuong phap Hé sé P/E 50% 18.118
Gi4 ¢b phiéu Khai Hoan Land 21.860
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Nhur vy, gid ¢6 phiéu Khai Hoan Land dugce xac dinh li: 21.860 VND/cb phiéu.
Xem xét Gia giao dich ¢6 phiéu Khai Hoan Land trén thj trudmg gén nhit véi thoi diém niém
vét ¢o phiéu (15.000 VND/cd phiéu). dong thoi, nham gia ting tinh thanh khoan cua 6 phiéu
Khai Hoan Land dé thu hit sy quan tim cua cac Nha déu tu, dua trén quan diém thén trong,
can ot vio Nghi quyét HPQT sd 16/2021/NQ-HDQT ngay 27/04/2021, HDQT Khai Hoan
Land quyét dinh chon muc gia khéi diém niém yét coa Cong ty trong ngay giao dich déu tién
la 15.000 VND/cd phitu,
GiGi han vé ty 1¢ ndm giiv ddi véi nwoe ngoai
Ty 1¢ sé hiru nwde ngodi thi da tai Cong ty theo quy dinh cia phip luit la: 49%.
Ty 1& s hitu nude ngoai toi da tai Cong ty (6 phin Bat dong san Khai Hoan Land cén ctr theo
Céng vin 56 1929/UBCK-PTTT ngay 12/05/2021 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuée 1a: 49%.
Ty 1¢ sé hitu nwére ngoai tdi da tai Cong ty theo Quyét dinh cia Dai hji ddng cb dong va
quy dinh tai diéu 1¢ cong ty
Dai hoi dong cb dong va Piéu 1& Cong ty Cb phan Bét dong san Khai Hoan Land khong quy
dinh ty 1¢ sor hitu nuée ngoai 161 da tai Cong ty.
Ty 1€ so hiru nwéce ngodi tai Cong ty hién tai la: 0%.
Ciic loai thué ¢ lién quan.
Pbi vai Té chire niém yét
Thué thu nhdp doanh nghiép: Theo Théng tir 56 78/2014/TT-BTC Hudng dan thi hanh nghi
dinh s 218/2013/ND-CP va huéng din thi hanh Ludt thué thu nhip doanh nghiép ngay
18/06/2014, mire thué thu nhép doanh nghi¢p phai chiu la 20% trén thu nhéap chiu thué.
Péi vii nha diu tw ¢ nhén
- Thu nhép tir ¢d tire va thu nhép tir chuyén nhugng ¢b phiéu phai chiu thué thu nhap cd nhén
vai mire thué sudt nhwr sau:
+ Thué sudt doi vai thu nhdp tie ¢6 tie:
= Truimg hop nha dau tr nhan ¢d tie bing tién mat, thué thu nhap ca nhin duge tinh
bing c6 tirc mi 1an tra nhin véi thué sudt 5%:; va

= Trudmg hep nhin cd tire bing cé phiéu hodc ¢ phidu thudmg, nha diu tu chua phai
ndp thué khi nhan ¢d phiéu, nhing khi tién hanh chuyén nhugng sb ¢6 phicu nay thi
nha déu tu phai thuc hién theo nghia vu thué va ap dung mire thué suit trong tu nhu
truomg hop nhén ¢d tire bang tién mat va trwomg hop chuyén nhuong ¢d phiéu.

+  Thué sudt @oi véi thu nhdp tir chuvén nhweong ¢6 phiéu: 0.1% tinh trén gid tri chuyén
nhugng chimg khoan timg lan.

Pbi voi nha diu tw t6 chive

- Thu nhép tir chuyén nhuong c6 phiéu phai chiu thué thu nhéap doanh nghiép va mire thué
sudt nhu sau:
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+ Trong trieong hop nha ddiu tie léx 16 chive dang ky kinh doanh tai Viée Nam, thué thu nhdgp

doanh nghi¢p dwoe tinh trén phdan chénh léch gid ban khi bdn c6 phiéu nhi sau:
Thué thu nhip doanh nghiép — Thu nhip tinh thué x Thué suit
Trong do:

* Thu nhép tinh thué bing Tdng gid tri ¢6 phiéu ban ra trong ky - Tong gia mua co
phiéu duoce ban ra trong kv - Chi phi mua ban ¢d phiéu; va Thué suit bang 20% (hai
murol phf’in tram).

+ Trueomg hop nha diu tw la 16 chite mede ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢6 thu nhdp
tai Viét Nam va 16 chite néy khéng hoat dong theo Ludt Dau te, Ludt Doanh nghiép, thué
thie nhip doanh nghiép dicoc tinh niae sau:

Thué thu nhip doanh nghiép = Thu nhip tinh thué x Thué suit
Trong do:

®* Thu nhép tinh thué bing téng doanh thu ban Co phiéu tai thir diém chuyén nhugng:
vit Thué sudt hﬁng 0.1% (khong phﬁ}f mot phﬁn tram).
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET i
1. To chire tur viin

CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

Dia chi: Tang 8, Toa nha Bao Viét 233 Dong Khoi, quan 1. Tp.HCM

Dién thogi:  (84-28) 3914 6888 Fax: (84-28) 3914 7999

Website: www.bvsc.com.vn
2. To chire kiém todn

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Dia chi: T '511g 12, toa nha 167 Bii Thi Xuan. Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

Dién thoai:  (84-24) 6278 2904 Fax: (84-24) 6278 2905

Website: wWww.anvietcpa.com
VII. PHU LUC

Phu luc I:  Gidi thiéu nhimg vén ban phap ludt lién quan dén T chire niém vét.
Phy lue II:  Ban sao hop l€ Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép.

Phue lue IT1: Diéu 1& Cong ty phi hgp véi Diéu 1é mau cong ty niém yét.

Phu lue IV:  BCTC kiém toan riéng va hop nhat cac nam 2019, 2020.

Phu lue Vi Béo cdo tai chinh Quy 1 nam 2021,
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T'P.HCM, ngayel 9 thing € ndam 2021
PAI DIEN TO CHUC DANG KY NIEM YET
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN KHAI HOAN LAND

CHU TICH HOT PONG QUAN TRI

cf:‘m:. TY
oo PHAN
BAT DONG SAN

DINH THI NHAT HANH NGUYEN KHAI HOAN
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
HOANG PHUONG PHUNG QUANG HAI

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CTCP CHUNG KHOAN BAO wyﬁ
== _ i a—
PHO GIAM POC PHU TRACH DIEU HANH
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KHAI HOAN LAND

PHU LUC I:

GIOT THIEU NHUNG VAN BAN PHAP LUAT LIEN QUAN PEN TO CHUC NIEM YET

L

&}

0

i

S0 hién

Quy dinh chung
59/2020/QH14
61/2020/QH14
36/2005/QH11
91/2015/QH13

45/2019/QH14

Vin ban

Ludt Doanh nghiép 2020
Luat Dau wr 2020

Ludt Thuong mai 2005
Bé luat Dan su 2015

B ludt Lao dong 2019

Cie viin bin lién quan dén nganh BDS

45/2013/QH13
65/2014/QH13
66/2014/QH13

Sl

/2014/QH13

62/2020/QH14

135/2016/ND-CP

35/2015/ND-CP
104/2014/ND-CP
102/2014/ND-CP
47/2014/ND-CP
46/2014/ND-CP
452014/ND-CP

44/2014/ND-CP

Ludt Dét dai 2013

Ludt Nha ¢

Luat Kinh doanh Bat dong san
Ludt Xay dung

Luat Xéay dung sira déi 2020

Stra doi Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat. thu
tien thué dat. thué mat nude

Quan ly. sur dung dat trong laa

Quy dinh vé khung gia dat

Xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai

B&i thudmg. hd tro. tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dit
Thu tién thué dat. thué mat nude

Thu tién str dung dat

Quy dinh vé gia dit

Neay e hiéu

{TH

(01/01/2021
01/01/2021
01/01/2006
01/01/2017

(11/01/2021

01072014
01/07/2015
01/07/2015
01/01/2015

01/01/2021

15/11/2016

01/7/2015
29/12/2014
25/12/2014

01/7/2014

01/7/2014

01/7/2014

01/7/2014
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KHAI HOAMN LAND

So hi¢u

14 43/2014/ND-CP

_ 87/2016/TTLT-
BTC-BTNMT

12/2016/TTLT-
BINMT-BTC

16

15/2015/TTLT-
17 BTNMT-BNV-

BTC
8 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP
19  772014/TT-BTC

20 7612014/TT-BTC

Vin ban

Huéng dan thi hanh Ludt Pat dai

Hudmg din viée tham dinh du thao bang gia dat cua Hoi
dong tham dinh bang gid dét, thim dinh phuong dn gia dat
cua Hai dong tham dinh gia dat

Quy dinh viéc quan ly. cap phat, tam mg va hoan tra chi

phi do dac xdc dinh dién tich dat vi pham

Hudng din chire nang. nhiém vy, quyen han. co ¢du 16 chire
vl eir ché hoat déng cua Van phong dang ky dat dai truc
thude Sor Tai nguyeén va Moi trudmg

Quy dinh vi¢e 16 chire thue hién dau gia quyeén sir dung dat

dé giao dat ¢o thu tién sir dung dat hodc cho thué dit

Hudmg dan Nghi dinh 46/2014/ND-CP vé thu tién thué dit.

thué mat nude

Hudng ddn Nehi dinh 45/2014/ND-CP vé thu tién st dung
dat

Ngay co hiéu

lue

01/7/2014

O8/8/2016

O8/8/2016

19/5/2015

20/5/2015

01/8/2014

01/8/2014

24/2014/TT- : ; ; i
| BTNMT Ho so dia chinh 05/7/2014
- 02720015/ TT- Hudmng dén Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghj dinh 139015
o BTNMT 44/2014MND-CP -
7 Eﬁf%l:!!él.-"’_F:F— 'I'];mng ké. kiém ké dat dai va lap ban do hién trang st dung 17712014
BTNMT dat
2 4/TT- inh chi tiet viée lap. diéu e vach. ké hoac :
24 _94";—7*{]'14 ! Quy dinh {.'hl tiet viée lap, dicéu chinh quy hoach, ké hoach 17/7/2014
BTNMT sir dung dat
- 09/2015/TT- Pinh mirc kinh t& - k¥ thuat lap. diéu chinh quy hoach. ké 07/5/2015
o BTNMT hoach str dung dét AR
2¢ 30/2014/TT- Quy dinh vé ho so giao dat. cho thué dat, chuyén muc dich 171713014
ae BTNMT sir dung dét, thu hoi dét -
il
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29

36

Ll
o |

S0 higu

36/2014/TT-
BTNMT

61/2015/TT-

BTNMT

I720047TT-
BTNMT

2572014/T1-
BTNMT

232014/TT-
BTNMT

34/2014/TT-
BTNMT

35/2014/TT-
BTNMT

42/2014TT-
BTNMT

18/2016/TT-BTC

19/2016/TT-
BNNPTNT

60/2015/TT-
BTNMT

1351/QD-BTNMT

63/2015/QD-TTg

Vin bian

Quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat; xay dymg. diéu
chinh bang gid dat: dinh gid dat cu thé va tu vin xéc dinh

oia dat
Quy dinh vé cap va gquan Iy Chimg chi dinh gia dat

Quy dinh chi tiét vé boi thudmg. hd tro tai dinh cu khi Nha

nurdic thu hoi dét
Ban do dia chinh

Giay chimg nhan quyén str dung dat. quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién von dat

Quy dinh ve xdy dung. quan ly. khai thic h¢ thong thong
tin dat dai

Diéu tra. danh gia dat dai

Dinh mirc kinh 1é - k¥ thuat thfmg k&, kiém ké dat dai va
ldp ban do hién trang sir dung dat

Hudmg dan thye hién Nghj dinh 35/2015/ND-CP vé guan
Iy, sir dung dat trong lta

Hudmg dan chi tiét Diéu 4 Nghi dinh 35/2015/ND-CP vé

quan 1y str dung dat trong 1a

Quy dinh vé k¥ thudt diéu tra. danh gia dat dai

Binh chinh Thong wr 36/2014/TT-BTNMT quy dinh chi
tiét phuong phap dinh gid dat: xay dung. di¢u chinh bang

o Ak ; AR Ay : Far g ad
oia dat: dinh gia dat cu thé va tur van xdc dinh gia dat

Chinh sach ho trg dao tao nghe va giai quyet viée lam cho

ngudi lao dong bi thu hot dat

Ngay co hieu

lre

13/8/2014

01/372016

13/8/2014

05/7/2014

05/7/2014

13/8/2014

13/8/2014

11/9/2014

07/3/2016

(/82016

01/02/2016

04/6/2015

01/02/2016
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Ngay cd hiéu

Viin bin

S0 hi¢én

- lue

{ ]

: HI.  Cée vin ban lién quan dén hoat déng chimg khodn

o

i ] 54/2019/QH14  Ludt Chimg khodn 2019 01/01/2021

o 2 155/2020/ND-CP  Nghi dinh huéng dan Luat Chimg khodn 01/01/2021

G Théng tur hudng din vé quan tri cong ty ap dung déi v

( 3 11622020/TT-BTC cong ty dai ching tai Nghj dinh 1552020/ND-CP huémg  15/02/2021

( din Luat Chimg khoan do Bo Tai chinh ban hanh

( . - . x - - 4 8 7 5
lhong tur huong dan ngi dung vé chao ban. phat hanh

: — ¢hime khoan. chao mua ¢ong khai. mua lai ¢6 phiéu. ding N

4  11872020/TT-BTC . - S : - ; S P. _ = 15/02/2021

ky cong tv dai chiing va huy tw cach cong ty dai ching do

( Bé Tai chinh ban hanh

C ) :

; [hong tu huong dan cong bo thong tin trén th trudmg _

( 5 962020/ TT-BTC L e . O = , < 01/01/2021
chimg khoan do Bé Tai chinh ban hanh
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